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ANUNCIO

Aprobadas definitivamente pola comisión provincial de Urbanismo da Coruña en sesión celebrada o 4 de maio de 1995-o proxecto de Normas Subsidiarias de Planeamento do Concello de Mazaricos. Aprobado o texto refundido polo Pleno do Concello-en session celebrada o 18 de maio de 1995. Procédase a sua publicación para os efectos que determinan os artigos 70.2 da Lei 7/85-do 2 de abril e o artigo 124.1 do R.D. Lexislativo 1/92-do 26 de xullo.

Mazaricos-16 de novembro de 1995.

O alcalde-asinado.
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TITULO I (LIMIAR)

NATUREZA E ÀMBITO DAS NORMAS SUBSIDIARIAS

I.- As Normas Subsidiarias-a partir dagora (N.S.) foi redactado en cumprimento do disposto no Real Decreto - Lexislativo 1/1992-de 26 de Xuño-Texto Refundido da Lei sobor do Réxime do Solo e Ordenación Urbana (.R.) e Regulamentos que a complementan: Regulamento do Planeamento - Real Decreto 2159/1978 do 23 de Xuño (R.D.U.)-Regulamento de Xestión- Real Decreto 3288/1978 do 25 de Agosto (R.X.) e Regulamento de Disciplina Urbanística – Real Decreto 2187/1978 do 23 de XuÑo (R.D.U.)-e a Lei 11/1985-do 22 de

Agosto-da Comunidade Autónoma Galega sobor da adaptación da Ley do Solo a Galicia (L.S.G.).

II.- As presentes Normas Subsidiarias teñen Àmbito municipal e o territorio ó que abrangue é a totalidade do termo Municipal.

III.- En canto  ó réxime urbanístico da propiedade do solo esterase ó disposto no Real Decreto Lexislativo 1/92-do 26 de xuño-que aprobou o texto refundido da Lei sobre Réxime do Solo e Ordenación Urbana.

VIXENCIA

I.- Segundo o disposto no artigo 70.2 da Lei de Bases do RéximeLocal-o texto normativo das Normas Subsidiarias de Planeamento publicarase no Boletín Oficial da Provincia-e non entrará en vigor ata que se teña publicado completamente o seu texto e transcorrido o prazo legal de 15 días. A súa vixencia será indefinida (art. 125 (s) do .R.)-ademais do disposto no artigo 130 (s) de .R.-e como mínimo de 8 anos-sen prexuicio das súas eventuales modificacións (que terán que axustarse ó previsto nos artigos 128 (s) e 129 (s)

do .TR.

REVISIÓN
I.- Procederase á revisión das N.S. cando se produza algunha das circunstancias:

A). Se as previsions dos niveis de dotación urbanística esixirán unha maior superficie de solo destinado a equipamentos públicos pertencentes a Sistemas Xerais-debido á entrada en vigor da disposición de rango suficiente que así o determinen (art. 25.2 L.S.G.).

B). Cando exista un desequilibrio entre a realidade e as hipóteses das N.S.-en canto das magnitudes básicas de poboación-vivenda-e dinámica de emprego que obriguen a modificar sustancialmente os criterios xerais da ordenación.

C). Cando se esgoten as previsións de crecemento sinaladas polas N.S.

D). Cando as circunstancias o esixiran-o órgano competente da Comunidade Autónoma poderá ordenar motivadamento a revisión das N.S.-previa audiencia das entidades locais afectadas acordando o procedente en canto á redacción.

II.- A revisión das N.S.. axustaranse ás normas de competencia e procedemento do artigo 157 do R.P.-con inclusión-no seu caso-das determinacións establecidas no art. 44 da L.S.G.

EFECTOS
I.- Dacordo cos artigos 131 (S)-133 (B)-134.1 (B) do .R.-as normas das N.S.. son executivas-públicas e obrigatorias.

II.- A publicidade das N.S. conleva o dereito de calquera cidadán a consultar a súa documentación-en exemplar debidamente autentificado que-a tal efecto-estará a disposición do publico nos locais que o Concello sinale (art. 164 do R.P.)-ou obter información escrita sobor do réxime urbanístico aplicable a unha finca-unidade de execución ou sector (artigo 431 (B) do .R.). A citada información deberá facilitarse no prazo dun mes-e expresará o grado de adquisición de facultades urbanísticas ata o intre de suministrarse a información (artigo 43.2 (S) do .R.).

III.- A execución das N.S. implica a declaración de utilidadepública das obras nelas previstas e da necesidade de ocupación dos terreos e construccións correspondentes ós fins de expropiación-así como ha habilitación para o exercicio dos órganos da Administración Pública Urbanística-segundo á súa  respective competencia-das funcións enunciadas no art. 3 do .R.-no que sexa necesario para o cumprimento das súas determinacións.

IV.- A obrigatoriedade das N.S. conleva o deber do cumprimento exacto de todas e cada unha das súas determinacións-tanto para o Concello e os demáis Organismos de Administración Pública-como para os particulares.

DOCUMENTACIÓN DAS NORMAS SUBSIDIARIAS

CONTIDO E VALOR RELATIVO DOS SEUS ELEMENTOS

I.- O artigo 72.4 (S) do .R. sinala que as presentes Normas Urbanísticas constitúen o documento número 4 das N.S. Xunto cos planos de Ordenación que as complementan-prevalecen sobor dos restantes documentos das N.S.  para o que nelas se establece en canto ó desenrolo-xestión e execución do planeamento-delimitando

o contido urbanístico do dereito de propiedade.

II.- A Memoria constitue a exposición de motivos das N.S.-sinala os obxetivos xerais da ordenación-e expresa os criterios e xustificación das determinacións das N.S.-pero non é a súa motivación-operando supletoriamente en caso de conflicto entre outros documentos.

III.- Os Planos de Información proporcionan a información necesaria para a axeitada redacción das N.S.-e constitúen a descripción da realidade que se quere modificar coas N.S.

IV.- Os planos de Ordenación conteñen e expresan graficamente as determinacións sustantivas das N.S.-son a expresión xeométrica da vontade creadora de consecuencias xurídicas para acadar a transformación do territorio planificado.

V.- Os demáis documentos e estudios sectoriais que completan o expediente técnico das N.S. teñen carácter informativo e manifestan cales foron os datos e estudios que serviron para fundamentar as

propostas das N.S 

TITULO II (INSTRUMENTOS DE XESTION)

INSTRUMENTOS DE XESTION

I.- A execución das N.S. corresponde a Entidade Local-sen prexuicio da participación dos particulares. Esta poderá-sen embargo-constituir sociedades mercantiles ou empresas de economía mixta segundo a lexislación aplicable en cada caso para a execución de Plans de Ordenación ou Normas Subsidiarias.

II.- As determinacións e previsións das presentes N.S.-serán de aplicación directa e inmediata-cando así resulte da normative urbanística vixente-sen prexuicio das regulacións concretas que conteñan estas N.S. e das relacións entre a iniciativa privada e a potestade administrativa ó traveso das canles de participación admitidas na vixente Lei do Solo e-en concreto-ó traveso das operacións de reparcelación ou cooperación.

III.- A distribución das obrigas e cargas dos propietarios do solo-realizarase de maneira xusta e equitativa entre os mesmos-xuntamente cos beneficios derivados do Planeamento ou reparcelación

no sistema de cooperación-conforme ó disposto no artigo 154.1 (B) da actual Lei do Solo.

A delimitación de unidades de execución terá tamén en conta a distribución equitativa de beneficios e cargas-segundo o disposto no artigo 144.1 (B) da citada Lei do Solo.

Procederá-igualmente-a indemnización sustitutoria entre os afectados-sen prexuicio da cesión obrigatoria do 15% restante do aproveitamento tipo da unidade de execución; cando-polas circunstancias da edificación nunha actuación urbanística-non fose posible levar a cabo a reparcelación material dos terreos de toda ou parte da mesma-superior a un 50% da superficie afectada.

IV.- O costeamento das obras de urbanización estará a cargo dos propietarios afectados. O cumplimento das cargas-a que están suxeitos os propietarios-entre outras sinaladas pola normative vixente i estas N.S.-son as seguintes:

A). Efectuar a cesion dos terreos adscritos a dotacións públicas de carácter local incluidos en Unidades de Execución (artigo 205.1 (B) do .R.).

B). Sufragar os custos de urbanización que comprenden: obras-indemnizacións e custos das N.S. e Proxectos segundo o establecido no artigo 155.1 de .TR. (S).

C). Non resulta inconveniente-en solo urbano-ó artigo 39.1 e 41 do R.X. a urbanización e edificación simultáneas-xa que en solo urbano o dereito de aproveitamento urbanístico non deriva da urbanización-senón da aprobación do planeamento preciso (artigo31.1 do T.R.).

EXECUCIÓN DAS N.S. EN SOLO URBANO
I.- En solo urbano-as previsións e determinación destas Normas serán de aplicación directa e inmediata-a excepción:

A). No suposto de que sexa obxeto dun Plan Especial dirixido ó desenrolo do planeamento que configura estas N.S.-a ordenación sectorial-a realización de operacións urbanísticas específicas ou ó establecemento de medidas de protección do territorio.

B). Cando se esixa por estas N.S.-en supostos específicamente determinados-a formulación previa dun Estudio de Detalle e/ou un Proxecto de Urbanización.

C). Cando se proceda ás operacións de reparcelación ou compensación-segundo os casos-para a equitativa distribución dos beneficios e cargas derivadas do Planeamento.

II.- O desenrolo da execución destas N.S. en solo urbano realizarase ó traveso das Unidades de Execución cumprindo o disposto no artigo 143 (B) do .R. coas súas seguintes excepcións:

A). A realización de actuacións illadas en solo urbano.

B). A execución directa das infraestructuras básicas do territorio ou dos elementos determinantes da súa estructura xeral e orgánica.

III.- As Unidades de Execución delimitaranse dacordo co establecido na lexislación urbanística vixente e en concreto co previsto nos artigos 144 (S) e 146 (S) do .R. da Lei sobor do Réxime do Solo e Ordenación Urbana.

IV.- Pasados dous anos desde a entrada en vigor das N.S. os propietarios dos terreos incluídos nunha mesma Unidade de Execución que representen polo menos 1/5 da superficie ou 1/3 do número total de propietarios poderán instar  ó Concello a reducción da figura do Planeamento correspondente-presentando un avance da division poligonal (artigo 28.1 da L.S.G.).

O plazo para a aprobación definitiva será de 6 meses contados a partires da aprobación inicial (artigo 33.4 da L.S.G.).

V.- O Concello poderá esixir que a delimitación das Unidades de Execucióne a eleccióndos sistemas de actuaciónsexa no mesmo intre ó de calquera Planeamento Especial ou Ordenaciónde Detalle que desenrolen estas N.S.

VI.- As parcelas de solo urbano-que non se atopen situadas en Unidades de Execución determinadas-poderán ser consideradas a tódolos efectos como Unidades de Execución independientes se cumpren-ademáis das condicións de xeral aplicación -as seguintes:

A). Se están parcialmente afectadas por cesiónde terreos obrigatorias e gratuitas.

B). Se asumen dentro dos seus propios trámites as cargas que lle corresponden dacordo cas presentes N.S.

VII.- A realización de actuación s illadas en solo urbano queda

exluída dos requerimentos sinalados polo artigo 143 (B) do vixente T.R.

A delimitación destas actuacións illadas-que procedan segundo o establecido por estas N.S. ou que se executen en desenrolo daquelas por un Plan Especial de Reforma Interior previsto no artigo 85.1 a) (S) do .R.-efectuarase pola administración pública actuante mediante o sistema de expropiación contido na vixente Lei de

Expropiación Forzosa.

VIII.- A execución das determinacións contidas nestas N.S. en solo urbano poderanse realizar ó traveso da formulación de Plans Especiais de Reforma Interior (P.E.R.I.)-para operacións integradas-definidas no artigo 85.1.b) (S) do T.R.

IX.- A delimitación do solo público-do privado e a cesión gratuita e obrigatoria ó que fai referencia o artigo 20.1.a) (B) do .R. non dará lugar a ningún tipo de compensación por tratarse dunha atribución do Dereito de Propiedade Urbana.

A utilización do solo urbano-e en especial a súa urbanización e edificación deberá producirse dentro dos trámites e co cumprimento dos deberes establecidos na vixente Lei do Solo e nestas N.S.,
segundo o disposto no artigo 8 (B) do T.R.

X.- De acordo co disposto no artigo 14 da Lei do Solo (.R.)-terán a consideración de terreos edificables as superficies de solo urbano aptas para a edificación que reúnan os requisitos que sinala o artigo 19 das vixentes Normas Complementarias e Subsidiarias da Provincia:

a) Contar con acceso rodado público en condicións que permitan a circulación de vehículos automóbiles para transporte de persoas e mercancías-coa calzada pavimentada.

b) Abastecemento de auga que garanta a dotación mínima establecida polo Decrecto 311/1992-do 12 de novembro-da Xunta de Galicia.

c) Evacuación de augas residuais mediante rede de sumidoiros.

d) Existencia de liña de distribución de enerxía eléctrica.

e) Instalacións de iluminación pública.

ELECCIÓN DE SISTEMAS DE ACTUACIÓN
I.- As unidades de execución desenrolaranse mediante algún dos sistemas de actuación previstos no artigo 148 (S) do T.R.,compensación-cooperación ou expropiación-segundo a Administración elixa en cada caso.

II.- A modificación do sistema elexido deberá ser motivada por esixilo así o artigo 43.1 d) da Lei do Procedemento Administrativo-e se tramitará dacordo co disposto no artigo 146.2 (S) do .R.

III.- Serán preferentes os sistemas de compensación e cooperación-a excepción de que por razóns de urxencia ou necesidade esixan a expropiación. En todo caso-procederá a aplicación do sistema de expropiación

cando a Xunta de Compensación ou-no caso-o propietario único dos terreos da unidade de execución incumpran as obrigas inherentes ó sistema de compensación.

IV.- Nas actuaciónsilladas-utilizarase a expropiación forzosa-con imposición de contribuciónsespeciais-se fose necesaria a cesión de terreos e non resultase posible a xusta distribución de beneficios e cargas (art. 198 R.X.).

No caso de non ser necesaria a cesión de terreos por ser suficiente a execución de obras de urbanización-éstas realizaranse polo Concello-con imposición de contribuciónsespeciais entre os propietarios especialmente beneficiados (art. 46 da L.S.G.). Exceptúase deste tratamento o suposto contemplado no artigo 40 do Regulamento de Xestión sobor de garantías de realización das obras de urbanización por particulares.

PARCELACIÓNS URBANÍSTICAS

I.- Considérase Parcelación Urbanística a división simultánea ou sucesiva de terreos en dous ou máis lotes-realizada por particulares conforme ás normas de dereito común-cando poida dar lugar á constitución dun núcleo de poboación no xeito en que éste se define nas presentes N.S.-dacordo co establecido na vixente Lei do Solo e na Lei 11/1985 do 22 de Agosto-de Adaptación da do Solo a Galicia.”Será ilegal a efectos urbanísticos-toda parcelación que sexa

contraria ó establecido nestas N.S.-que infrinxan a vixente Lei 11/1985 ou o disposto nos artigos 257 (S) e 259 do T.R.”

II.- As parcelaciónsen solos urbanizables están suxeitas ó cumprimento das seguintes condicións:

A). A esixencia a priori dun Plan Parcial do Sector correspondents conforme ó disposto no artigo 259.1 (S) do .R.

B). A suxección a licencia previa segundo o disposto no artigo 259.2 (S) e 178 do .R.

III.- En ningún caso se considerarán solares nin se permitirá edificar neles os lotes resultantes dunha parcelación efectuada con infracción destas N.S.-da vixente lei do Solo e da Lei 11/1985 do 22 de Agosto-de Adaptación da do Solo a Galicia-que lles sexan de aplicación.

IV.- Nas Cédulas Urbanísticas que expida o Concello-farase constar a condición de indivisibles das parcelas que o sexan-dacordo coas condicións especificadas no artigo 258.1 (S) do .R. O concello-de forma simultánea á concesión de licencia de edificación sobor dunha parcela comprendida en calquera dos apartados do sinalado artigo-comunicarao ó Rexistro da Propiedade-para a súa constancia no asenta da inscripción da finca.

V.- O Proxecto de Parcelación conterá os seguintes documentos:
A). Memoria-na que se faga referencia ás condicións de parcelación establecidas nas presentes N.S.-con descripción de lindeiros-accidentes-topografía e superficie das fincas iniciais e resultantes de xeito preciso e que non dea lugar a confusión-ademáis de xustificación xurídica e técnica da operación de parcelación.

B). Fotocopia certificada dos documentos catastrais e rexistrables que identifiquen as fincas iniciais.

C). Plano de situación e parcelación en cartografía inicial.

D). Plano de delimitación das fincas iniciais e finais á escala mínima 1/1.000.

VI.- As divisiónsde fincas aplicarán a regra de lindeiros rectos e normais ás aliñacións Oficiais procurando a uniformidade no fraccionamento resultante.

REPARCELACIÓN

I.- A Reparcelación-potestade urbanística-é a agrupación e integración das fincas comprendidas nunha Unidade de Execución para a súa nova división axustada ó planeamento-con adxudicacións das parcelas resultantes os propietarios das orixinairas na proporción ós seus respectivos dereitos e ó Concello na parte que lle corresponda conforme á Lei do Solo-art. 164.1 (S)-a Lei 11/1985 do 22 de Agosto e a estas Normas.

II.- O obxeto da Reparcelación consiste en facer efectivo o principio da xusta distribución de beneficios e cargas do

Planeamento-regularizando a configuración das fincas e situando o seu aproveitamento en zonas aptas para a edificación-seguindo as determinacións destas Normas-e localizando sobor das parcelas determinadas e nesas mesmas zonas o aproveitamento que-no seu caso-corresponda á Administración actuante (artigo 164.2 (S) do

.TR.).

III.- A Reparcelación comprende tamén a determinación das indemnizacións e compensacións necesarias para que quede plenamente cumprido-dentro da unidade reparcelable-o principio dunha equitativa distribución entre os intereses dos beneficios e cargas da Ordenación Urbanística (art. 71.4 do R.X.).

As compensacións económicas sustitutivas ou complementarias por diferencias de adxudicación que-no seu caso-procedan-fixaranse atendendo ó precio medio en renta das parcelas resultantes-sen incluir os custos de urbanización.

IV.- Para a determinación das unidades reparcelables discontínuas-seguirase o procedemento previsto no artigo 146 (S) do T.R.

V.- Os acordos de reparcelación voluntaria producirán os efectos previstos no capítulo IV do Título III do R.X.

VI.- Nos Convenios Urbanísticos acordados entre o Concello e os particulares afectados e que desenrolen ó traveso de Estudio de Detalle-o Proxecto de Reparcelación tramitarase conxuntamente co Estudio de Detalle correspondente.

REPARCELACIÓN ECONÓMICA

I.- Enténdese por Reparcelación Económica aquela que-aplicando o artigo 74 do R.X.-ten por obxeto exclusivo a determinación das indemnizacións sustitutorias que procedan entre os afectados.  Esta Reparcelación tramitarase dacordo co establecido no artigo 116 do R.X.

II.- O Concello-para facer efectivas as cargas correspondentes-poderá proceder á expropiación forzosa dos terreos obxeto de cesión-sendo beneficiarios desta expropiación aqueles propietarios ós que correspondería efectuar as cesións obrigatorias e gratuitas-que quedarían obrigados a satisfacer o importe da mesma en concepto de indemnización sustitutoria.

III.- Para todo o referente a procedemento e tramitación das reparcelacións estarase ó disposto na Lei do Solo e os seus Regulamentos-en especial ó Título III do de Xestión Urbanística e a canto se sinale nestas Normas.

Sen prexuicio da aplicación-no seu caso-do procedemento xeral sinalado no citado Regulamento-artigos 101 e seguintes-aplicarase o procedemento abreviado nos supostos de reparcelación voluntaria seguintes:

A). Acordo entre os afectados a que fai referencia o artigo 115 do R.X.

B). Reparcelación económica limitda á determinación de indemnizacións sustitutorias sinaladas no artigo 116 do R.X.

C). Reparcelación reducida a normalización de fincas para a
configuración física das parcelas prevista nos artigos 117 a 121

aptdos. 1 e 2 do R.X.

REPARCELACIÓNS VOLUNTARIAS

I.- As Reparcelacións Voluntarias a que fai referencia o artigo anterior tramitaranse polo procedemento abreviado sinalado no capítulo V do Título III do R.X.

II.- Os propietarios de parcelas poderán solicitar ó Concello-a efectos de cumprir ca súa obriga de contribuir ás cargas do Planeamento-a reparcelación voluntaria en solo urbano-delimitando unha Unidade de Execución-ou acompañar unha proposta de delimitación.

III.- Xunto á proposta de delimitación incorporarase unha de reparcelación na que os propietarios afectados se repartan equitativamente os beneficios e cargas do Planeamento-podendo ser a unidade reparcelable discontínua-e incluso referirse a parcelas illadas-sempre que quede asegurado o cumprimento das N.S.-sen causar prexuicios a terceiros propietarios (art. 78.3 R.X.). A proposta de reparcelación formulada polos propietarios afectados e formalizada en escritura pública será tramitada segundo o procedemento previsto no artigo 115 do R.X.

TITULO III (INSTRUMENTOS DE EXECUCION)

I.- Os Proxectos de Urbanización son proxectos de obras que teñen por finalidade levar á práctica-en solo urbano-a execución das obras de urbanización correspondentes-das Normas ou dos Plans Especiais de Reforma Interior que o desenrolen e dos Estudios de Detalle-conforme ós artigos 92 (S) do .R.-e 67-68 do R.P.; e en solo urbanizable a realización material das propias dos Plans Parciais.

II.- As obras de urbanización a considerar no Proxecto de Urbanización-deberán incluir-as reseñadas no art. 155.1.a) (S) do .R.-as redes de gas-telefonía-e outras se así o estima oportuno o Concello-e terán que desenrolarse nos documentos seguintes-salvo que algún resultase innecesario-o cal deberá demostrarse:

A). Copia oficial dos documentos do Plan ou Estudio de Detalle aprobado definitivamente-no que se basee o Proxecto de Urbanización que se pretende executar.

B). Plano debidamente acotado-no que se fixen os límites da área afectada polo Plan-a cal se proxecta urbanizar-e no que se reflexarán a situación das obras-viais-parques-xardíns e demais espacios de uso público motivo de cesión ó Concello e os que queden en propiedade privada.

C). Memoria resume que defina as características principais do conxunto e dos proxectos específicos parciais que integran o proxecto xeral-así como xustificación da participación pública.  D). Proxecto específico ou capítulo independente para cada clase de obras ou servicios-que conterá:

D.1). Memoria descriptiva do proxecto co detalle das solucións técnicas adoptadas-os criterios seguidos para cumplimentar os Regulamentos e Instruccións-e as Normas Municipais-os criterios xerais de cálculo-as características das obras-a conexión co exterior-os reaxustes con relación as N.S.-revisión de precios-presupostos-coordinación coas restantes obras de urbanización e que irá acompañada de anexos de cálculos xustificativos-características do proxecto e conformidade previa e expresa ós proxectos das instalacións no caso de que a execución-conservación ou explotación das mesmas dependan de organismos distinto do Concello.

D.2). Planos de planta e dos perfiles lonxitudinais e transversais necesarios-así como os de detalle de cada un dos seus elementos e cantos sexan necesarios para definir concretamente as obras que se pretenden executar.

D.3). Presupostos coas súas correspondentes medicións e cadros de precios.

D.4). Prego de condicións técnicas e de condicións económicas e administrativas-nos que deberá fixarse os prazos e etapas de realización e recepción de obras-ademais de recoller as condicións e garantías que o Concello xulgue necesarias para a perfecta execución das obras-fixándose tamén que se farán a cargo do promotor as probas e ensaios técnicos que se estimen convenientes.

III.- En todo caso-esixirase ós promotores unha garantía equivalente ó 100 por 100 do presuposto das obras proxectadas-mediante fianza en calquera das formas admitidas pola lexislación local-conforme ós artigos 58 a 62-40 e 41 do R.X.-ademais do pago das tasas municipais de obras correspondentes.

IV.- En xeral-non se permitirá a edificación en calquera parcela se non se cumpren os seguintes requisitos:

A). Terse feito a urbanización das vías de acceso dentro do Polígono-e das exteriores de enlace cos restantes servicios xerais da cidade.

B). Ter instalado os servicios mínimos que sinala o art. 70 do R.P.-nas etapas da urbanización xeral-en que está incluída a referida parcela.

C). Ter formalizado a totalidade das cesións-libres de cargas e gravámenes-fixadas no Plan ou Estudio correspondente.

V.- O Concello poderá esixir a ampliación do proxecto cando se considere indispensable para enlazar os servicios cos xerais da cidade.

VI.- Os Proxectos de Urbanización tramitaranse e aprobaranse conforme ás regras establecidas nos artigos 31 e 33 da L.S.G. Non obstante-cando se trate de proxectos parciais que non teñan por obxeto o desenrolo integral das N.S.-poderán seguir o trámite establecido para as obras municipais ordinarias-segundo precisa o art. 67.3 do R.P.

PROXECTOS DE EDIFICACIÓN

I.- Os Proxectos de Edificación-segundo o seu obxeto-integraranse nos seguintes grupos:

A). Proxectos que teñen por obxeto as obras a realizar nos edificios.

B). Proxectos que teñen por obxeto obras de derrube.

C). Proxectos de nova edificación.

OBRAS DE NOVA EDIFICACION

I.- De nova planta.- Son as de nova construcción sobor solares vacantes.

II.- De ampliación.- Son as que incrementan o volume construído ou a ocupación en planta de edificacións existentes.

III.- De sustitución.- Cando se levanta un novo edificio no lugar en que se derruba unha edificación existente ou parte dela.

IV.- De reconstrucción.- Cando se realiza a reposición-mediante unha nova construcción-dun edificio preexistente no mesmo lugar-total ou parcialmente desaparecido reproducindo as súas características morfolóxicas.

CONDICIONS XERAIS DOS PROXECTOS DE EDIFICACIÓN

I.- Os Proxectos de Obras de Edificación comprenderán Memoria descriptiva e xustificativa-Planos e Presupostos-e deberán redactarse coas características e detalle que require a debida definición das obras comprendidas-incluíndo-ademais-os complementos documentais específicos previstos no articulado seguinte para os distintos tipos de alza.

A). Na Memoria describirase a obra ou instalación-así como a finalidade e xustificación da solución adoptada-poñéndose de manifesto o cumprimento das N.S..

B). Os Planos de Emplazamento redactaranse sobor de copias da Cartografía Oficial. Os Planos de situación redactaranse-como mínimo-a escala 1/500 e con referencia a elementos urbanos e á parcelación e ordenación existente.

C). Os Planos de Edificación faranse-como mínimo-a escala 1/100.

D). Os apartados precedentes non serán de aplicación cando se trate de obras directamente relacionadas coa Defensa Nacional.

II.- Aquelas actuacións que-pola súa natureza-ou menor entidade técnica-non requiran a presentación de proxectos completos-poderán prescindir dos documentos que non sexan necesarios para a especificación das obras a realizar-podendo as actuacións de menor entidade acometerse por simple comunicación ó Concello.

DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA ESPECÍFICA DOS PROXECTOS DE

EDIFICACIÓN

A solicitude de licencia de obras nos edificios-ademais dos elementos esixidos nas ordenanzas municipais-deberá ser acompañada da documentación seguinte:

I.- Obras de Restauración.

A). Descripción do marco referencial de orixe do edificio para o coñecemento das circunstancias en que se construiu-características orixinais e a súa evolución.

B). Levantamiento a escala mínima 1/100 do edificio na súa situación actual (plantas-alzados exteriores e interiores,

seccións-etc.) e das edificacións auxiliares e complementarias-así como as ampliacións de escala necesarias de detalles característicos.

C). Descripción fotográfica do edificio no seu conxunto e dos seus elementos máis característicos-comparándoos coas do resultado final as zonas e elementos afectados.

Cando as obras de restauración afecten a parte do edificio-poderá reducirse a documentación a aportar ás partes que se proxecta restaurar a á súa relación coa totalidade dos edificios e os seus efectos-se os houbese-sobor do ambiente urbano.

II.- Obras de Acondicionamento ou de Restructuración.

A). Levantamiento a escala mínima 1/100 do edificio na súa situación actual.

B). Descripción fotográfica do edificio no seu conxunto e dos seus elementos máis característicos.

C). Proxecto detallado das obras a realizar con cantos datos gráficos permitan valorar a situación final como resultado da execución das obras proxectadas.

III.- Proxectos de derrubamento.

A). Os proxectos de derrubamento incluirán testimonios fotográficos do edificio ou a parte do mesmo que vai ser afectada.

IV.- Obras de Reconstrucción.

A). Se as obras de reconstrucción fosen dunha parte dun edificio-exporase no proxecto de reconstrucción de forma gráfica a relación coa parte na que se integra.

V.- Obras de Ampliación.

A). Levantamiento do edificio a escala mínima 1/100 na súa situación actual.

B). Descripción fotográfica do edificio en comparación coas características do resultado final.

TÍTULO IV (CLASIFICACION E RÉXIME XURÍDICO DO SOLO)

CLASIFICACION DO SOLO

I.- O solo do Termo Municipal clasificase dacordo co establecido no artigo 9.1 (B) do .R. en: urbano-urbanizable e non urbanizable.

CALIFICACIÓN DO SOLO

I.- En orde o seu destino-e dacordo coa súa función na ordenación do territorio-as N.S. califican o solo en sistemas e zonas.

II.- O traveso da calificación do solo en zonas-as N.S. determinan a asignación dos usos urbanísticos-regulando o réxime destes con carácter xeral para todas as clases de solo e con carácter pormenorizado para as áreas de solo urbano de ordenación directa.

III.- SISTEMAS XERAIS.

A estructura xeral e orgánica do territorio-defínese nestas Normas ó traveso dos tipos de sistemas e o seu desenrolo polos Plans Parciais e Especiais.

As determinacións das N.S. sobor dos sistemas xerais poderán desenrolarse mediante a formulación dos Plans Parciais do sector ou sectores en que estivesen incluídos-podendo ser obxeto tamén de Plans Especiais nos que a súa finalidade non consistirá só na regularización pormenorizada dos citados sistemas-senon tamén no establecemento das medidas de protección acordes coa súa natureza-todo en conformidade co previsto no art. 17 do .R. e os art. 76 e 77 do R.P.

IV.- SISTEMAS XERAIS E LOCAIS.

A). As N.S. aseguran a ordenación graduada do territorio ó traveso da determinación de sistemas xerais e sistemas locais delimitados nos Planos de Ordenación-exceptuándose os que obtiñan por medio de Plans Parciais ou Especiais que se incorporarán á ordenación.  B). Os solos destinados a sistemas xerais adscritos ou en solo urbano e as dotacións locais incluidas neste e excluídas das Unidades de Execución-obteranse por expropiación ou por cesión gratuita a conta de Unidades de Execución con exceso de aproveitamento en solo apto para urbanizar (artigo 200 (S) do .R.).

C). A obtención dos terreos destinados a sistemas xerais adscritos ou en solo urbanizable producirase por ocupación directa mediante expropiación (artigo 201 (S) do .R.).

D). No suposto de privación da propiedade privada-por ocupación directa e pago diferido en aproveitamento materializable en Unidades de Execución en solo urbanizable á que se incorpora o propietario ocupado (artigo 203 (B) do .R.)-a Administración adquire a propiedade unha vez ocupada a finca particular e formalizada a ocupación mediante acta na que se lle recoñeza o seu dereito a materializar o aproveitamento nunha Unidade de Execución determinada.

E). Os solos adscritos a sistema local de Plans Parciais en solo urbanizable-e de Unidades de Execución en solo urbano serán de cesión obrigatoria e gratuita-garantizando as Normas-no caso das U.E. a proporción da cesión segundo o stándar patrón nos termos regulados polo art. 36 da L.S:G.

Este stándar patrón será de 28 m2/viv. ou por cada 100 m2 de edificación.

F). Tamén serán de cesión obrigatoria e gratuita o solo para sistemas resultantes das Ordenacións-dacordo co preceptuado no artigo de Execución das N.S. en Solo Urbano.

Os solos comprendidos nas Actuacións Illadas en solo urbano pasarán a uso e dominio público mediante expropiación-podéndose repercutir o seu custo por medio de contribucións especiais.

DEREITOS E DEBERES DOS PROPIETARIOS DO SOLO

I.- A ordenación do uso dos terreos e construccións enunciadas nestas Normas non conferirá dereito ós propietarios a esixir indemnización-por implicar limitacións e deberes que definen o contido normal da propiedade-segundo a súa calificación urbanística. Os afectados terán dereito-non obstante-á distribución equitativa dos beneficios e as cargas do planeamento-nos termos previstos na Lei do Solo.

II.- Todo propietario de solo terá o dereito a exercer as facultades de edificación e uso dos eidos que lle conceden as presentes N.S.-dentro dos límites e co cumprimento dos deberes establecidos na Lei do Solo e por remisión da mesma as presentes Normas.

III.- Todo propietario de terreos ten o dereito de disfrutar dos beneficios resultantes da aplicación das presentes Normas-así como o deber positivo de repartir os mesmos equitativamente cos demais propietarios afectados-na parte que lle corresponda.

Recíprocamente-todo propietario ten o deber de soportar as cargas que lle impoñen as N.S.-e o dereito positivo de resarcirse equitativamente das mesmas-coa parte que lle corresponde dos beneficios outorgados polas Normas ós demais propietarios afectados.

IV.- A ordenación do uso dos terreos e construccións non confire dereitos indemnizatorios-a excepción dos supostos que a Lei establece (artigo 6 (B) do .R.).

V.- As ordenacións que impuxesen vinculacións singulares en orde á conservación de edificios-conferirán dereitos indemnizatorios en canto excedan dos deberes legais e na parte compensada polos beneficios que resulten de aplicación (art. 239.1 (B) do .R.).

VI.- A posible aplicación dalgunha das técnicas de redistribución sería incompatible cos dereitos indemnizatorios a que se refire o art. 239 .R.

VII.- A enaxenación de fincas non modificará a situación do seu titular en orden ás limitacións e deberes instituidos pola lexislación urbanística aplicable ou impostos-en virtude da mesma-polos actos de execución dos seus preceptos. O adquirinte quedará subrogado no lugar e posto do anterior propietario nos dereitos e deberes vencellados ó proceso de urbanización e edificación-así como nos compromisos que-como consecuencia do citado proceso-contraera coa Administración Urbanística competente.

VIII.- Os propietarios do solo urbano ou urbanizable-unha vez incorporados ó proceso urbanístico-teñen as obrigacións materiais de urbanizar e edificar.

O feito de urbanizar implica dúas operacións:

A). Equidistribuir e efectuar cesións legais.

B). Satisfacer o custo da obra urbanizadora ou-no seu caso-executala.

Edificar-pola súa parte-supón solicitar a licencia urbanística e construir nos solares dacordo coa propia licencia.

O cumprimento destes duas deberes básicos determina a gradual adquisición das facultades urbanísticas (art. 20.2 e art. 23 e seguintes do TR.).

TITULO V (ORDENACIÓN DE SISTEMAS)

TIPOS

I.- Segundo o ámbito do seu servicio-as N.S. califican o solo destinado a sistemas xerais e locais:

Constitúen os sistemas xerais os seguintes:

A). Sistema xeral de comunicacións-formado polo sistema xeral viario.

B). Sistema de Espacios Libres e Zonas Verdes.

C). Sistema de Equipamentos e Dotacións.

D). Sistema xeral de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

II.- A estructura xeral e orgánica complétase a nivel local cos sistemas locais que en solo urbano o constitúen:

A). O sistema local viario.

B). As áreas axardinadas e deportivas.

C). O solo de interés público e social susceptible de ser edificado para dotacións-equipamentos ou edificios públicos.

III.- As N.S. determinan os sistemas xerais-así como os locais en solo urbano. En solo urbanizable prevé-en determinados supostos-a ordenación viaria e a localización de certos equipamentos.

IV.- A ordenación dos sistemas locais que se faga en Plans Especiais ou en Plans Parciais-deberá ser coherente cos sistemas xerais e coas previsións sobor da edificabilidade e usos-a fin de manter a relación entre sistemas e previsións a que estas N.S.  respostan.

TITULARIDADE E RÉXIME URBANÍSTICO

I.- O solo que as Normas afecta a sistemas queda vencellado a tal destino. A titularidade e afectación pública ó uso xeral ou ó servicio público-e-por esta titularidade e destino-a aplicación do réxime xurídico propio do dominio público-opérase unha vez adquirido o solo pola Administración por calquera dos títulos con eficacia traslativa-incluída a expropiación forzosa ou cesión gratuita nos casos en que proceda pola Lei. En tanto non se efectúe a citada adquisición-continuará en propiedade privada-pero vencellando ó destino sinalado.

II.- Sen prexuicio do que dispón a lexislación específica na materia-as Normas admiten a titularidade privada e o destino a sistemas mentres manteñan idéntica adicación ou uso dos terreos.  A eventual modificación da adicación ou uso constitúe fundamento dabondo para a incorporación ó dominio público ó traveso dos medios legais oportunos.

III.- Os terreos que as N.S. afectan a sistemas locais en canto sexan adquiridos por cesión obrigatoria e gratuita ou por calquera outro título-son de dominio público.

IV.- A titularidade e afectación pública non exclue a posibilidade da concesión do dominio público-respecto daqueles sistemas xerais en que tal modo de xestión ou aproveitamento sexa compatible coa natureza do ben e os obxetivos destas Normas.

V.- E posible a compatibilización entre a condición de sistema e titularidade privada en equipamentos tales como o: educativo-sanitario-cultural e deportivo.

SISTEMA VIARIO

I.- Abrangue ó conxunto das vías de dominio e uso público destinadas a proporcionar os adecuados niveis de movilidade e accesibilidade-facilitando as relacións tanto co interior como co exterior do municipio.

II.- Tipos. A rede viaria divídese a efectos da súa normativa reguladora en:

A). Vías urbanas.

B). Estradas que teñan as características que se indican no art. 2.1da Lei 4/1994.

C). Restantes vías pertencentes ó Sistema Xeral.

D). Camiños rurais.
A)Vias urbanas.

Condiciones xerais.

O seu funcionamento-réxime e control está regulado pola Normativa destas Normas. As liñas de edificación ou de cerre de parcelas están establecidas polas aliñacións. No seu defecto-expresaranse nas correspondentes Ordenanzas específicas.

B). Estradas que teñan as características que se indican no art. 2.1da Lei 4/1994.

As vías de titularidade autonómica que discurren polo término municipal son:

LC-403 “Camino de Muros a Santa Comba”.

LC-441 “Camino de Berdoias a Brandomil”

O seu funcionamento-réxime e control está regulado pola normativa específica: Lei 4/1994-do 14 de setembro-de estradas de Galicia.  As construccións nos sitios próximos deberán realizarse-asimesmo-dacordo co previsto na Lexislación específica-tal como se dí no artigo 98.1 do R.P.

A área de influencia das estradas está integrada polas seguintes zonas: de dominio público-de servidume e de afección (art. 29.1 da Lei 4/1994.

NO CASO DAS ESTRADAS INCLUIDAS NO AMBITO DESTAS NORMAS:

O límite exterior da zona de dominio público non poderá sobrepasar os 10 metros de longo-medidos en horizontal e perpendicularmente ó eixe da calzada máis próxima-desde a aresta exterior da explanación correspondente ás calzadas previstas e ós seus elementos funcionais.

A aresta exterior da explanación é a intersección do noiro do desmonte-do terraplén ou-se é o caso-dos muros de sustentación que a delimitan co terreo natural.

Nos casos especiais de pontes-viaductos-túneles-estructuras ou obras similares-poderase fixar como aresta exterior da explanación a liña de proxección vertical do bordo das obras sobre o terreo.

Será en todo caso de dominio público-como mínimo-o terreo ocupado polos soportes da estructura.

A zona de serventía da estrada consistirá en dúas franxas de terreo a ámbolos dous lados da mesma-delimitados interiormente pola zona de dominio público-e exteriormente por dúas liñas paralelas o dito límite-a unha distancia de 2 m.-(para o caso das estradas incluidas nestas Normas) medidos desde o límite exterior da zona de dominio público.

A zona de afección das estradas consistirá en dúas franxas de terreo a ámbolos lados delas-delimitadas interiormente pola zona de servidume e exteriormente por dúas liñas paralelas ás arestas de explanación a unha distancia de trinta metros nas estradas incluidas nestas Normas-medidas desde as citadas arestas.

-Liña límite de edificación:

A ámbolos dous lados das estradas establécese a liña límite de edificación-desde a cal ata a estrada queda prohibido calquera tipo de obras de construcción-agás as que resulten imprescindibles para a mera conservación e mantenemento das construccións existentes-que precisarán autorización do órgano competente da Administración titular da estrada.

A liaña límite de edificación sitúase ás distancias que se indican a continuación-medidas horizontalmente a partir da aresta exterior da explanación correspondente ás calzadas previstas e ós seus elementos funcionais e perpendicularmente ó eixe da calzada máis próxima: a). No caso das estradas LC-403 e LC-441 por formar parte da rede primaria complementaria (definidas no art. 10 da Lei 1/1994) a liña de edificación establ é cese a 9,5 metros.  b). No resto das estradas a 7 metros.

Nos lugares onde a liña límite de edificación quedase dentro da zona de servidume-a citada liña farase coincidir co bordo exterior da dita zona.

Exceptúanse os casos sinalados no art. 35 da Lei 1/1994

-Cerramentos:

Dacordo co art. 39 da Lei 1/1994 non se autorizarán cerramentos nas zonas de dominio público nin nas de servidume-aínda que por circunstancias especiais de aproveitamento agrícola ou gandeiro-poderán ser autorizados cerramentos diáfanos nas zonas de servidume ou afección das estradas pero non nas de dominio público.

C)Restantes vías pertencentes ó Sistema Xeral.

As liñas de cerre situaranse a partires da maior das distancias seguintes:

I.- 6 m. da arista exterior da explanación.

II.- 10,50 m. do eixo da calzada mais próxima.

Poden ser vías de titularidade municipal e/ou pertencentes a Diputación Provincial.

As Aliñacións de cerres e edificacións a estas vías fíxanse do seguinte modo:

I.- Cando discurren polo solo urbano e/ou non urbanizable de núcleo rural tradicional: 6 m. do eixo.

II.- Cando atravesan solo non urbanizable de tolerancia: 12,00 m.  do eixo.

III.- Cando atravesan solo non urbanizable protexido: 15,50 m.

D)
Camiños rurais.

A malla de camiños públicos identificada nos Planos de Ordenación remata de configurar a trama viaria-clasificándose en vias:

I.- De primeira orde. Aqueles que se atopen con vías públicas estatais ou provinciais-calquera que sexa a súa anchura-así como aqueles que teñan un ancho de vía de 6 m. ou máis.

Os cerres situaranse-ó menos-a 6 m. do eixo do camiño-e as edificacións a 8 m.-excepto nos núcleos-en que os cerres poderán situarse a 4 m. e as edificacións a 5 m. medidos nos dous casos dende o eixo do camiño.

II.- De segunda orde. Os restantes camiños veciñais.

CONDICIONS XERAIS (CAMIÑOS)

I.- Para obter a licencia de obra nova-en parcelas que dean frente a camiños públicos-deberá cumprirse o seguinte:

A). Nos frentes de parcelas que linden con camiños públicos deberá garantirse polos propietarios as operacións de acondicionamento daqueles nos termos que se describen nos apartados seguintes deste artículo.

B). A franxa comprendida nun ancho de 4 m. a partires do eixo do camiño (para camiños de segunda orde)-e de 6 m. a eixo de camiño (para camiños de primeira orde)-deberá situarse na mesma rasante que a vía.

C). O tratamento a rentes da vía que deberá darse á banda comprendida entre aliñación exterior do camiño e a liña da franxa de 4 a 6 metros (segundo a clasificación do camiño)-aterase ó que sigue:

C.1). Se a diferencia de cota medida na aliñación exterior do camiño e a rasante da vía é menor a 1 m. deberá deixarse á altura da rasante da vía-sendo a aliñación exterior a liña de cerre.

C.2). Se a diferencia de cota medida na aliñación exterior do camiño e a rasante da vía é maior ou igual a 1 m. realizarase un vaciado ou un recheo de terras (segundo o caso) nun frente mínimo de 10 metros de lonxitude e ancho a distancia entre a aliñación exterior e a liña da franxa de 4 a 6 metros (segundo o ancho do camiño)-ata poñela a rentes da vía-sobor da aliñación exterior colocarase un muro de contención que poderá ser sustituído por un talude natural coas garantías de estabilidade suficiente e coa arista inferior coincidindo coa aliñación exterior.

Os cerres situaranse-como mínimo-a 4 m. do eixo do camiño-e as edificacións a 6 m.-excepto nos núcleos-nos que tanto cerres como edificacións poderán situarse a 4 m. do eixo do camiño.

Cesión de viario.

Sempre que polos propietarios se efectúe de forma voluntaria a cesión de viais que figuran no planeamento-ésta superficie cedida computará sempre os efectos de alcanza-la superficie mínima de parcela.

Este criterio se manten asimesmo para outro tipo de cesións e para espacios públicos (zonas verdes-espacios libres e equipamentos en xeral).

Este artigo soo será de aplicación nos terreos clasificados como solo non urbanizable.

CARACTERISTICAS DA REDE VIARIA

I.- Nos  planos correspondentes sinalase o trazado e as características da rede viaria urbana-e as seccións e resantes adoptadas.

II.- No solo apto para urbanizar-os Plans Parciais completarán e precisarán no ámbito do territorio a ordenación da rede viaria local establecida polas N.S.

ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES

I.- Comprende os terreos destinados a garantir o esparcimento da poboación-a mellorar as condicións ambientais-protexer os sistemas de comunicacións-infraestructuras e servicios urbanos-así como as áreas naturais que o precisen-debendo preservarse da edificación e sometelos-por esixencias da ordenación ó réxime de espacios libres.

II.- CLASIFICACION.

Distínguense as seguintes clases:

A). AREAS LIBRES-VA.

B). XARDINS-VX.

Para o desenrolo e execución destes espacios será necesario e suficiente-proxecto arquitectónico-urbanístico que garante espacios gratos e comparables coas actividades de esparcimento-descanso-paseo-etc.-un deseño de calidade ambiental-visual-e monumental-axeitado para tales fins.

CONDICIONS XERAIS 

A). AREAS LIBRES.

Comprende espacios destinados a unha urbanización de superficie rexa predominantemente-e de uso público peatonal-con pequenas áreas axardinadas ou moles que en ningún caso deberán superar o 15% da superficie total.Deberanse urbanizar cos amoblamentos usuais destes espacios e quese definan con anterioridade en proxecto arquitectónico - urbanístico que asegure a correcta consonancia ambiental.
As superficies moles non deberán distorsionar a visual do conxunto (fachadas de importancia arquitectónica-monumentos ou vistas de consideración)-e non deberán superar alturas superiores ós1,50 m.  Admítense instalacións descubertas para a práctica deportiva e edificios culturais coas seguintes restriccións:

A.1). Non se admiten instalacións deportivas ó aire libre en espacios de certa calidade ambiental-arquitectónica e monumental.  

A.2). A ocupación do solo para todos eles non superará ó 15% da extensión total.

A.3). A altura máxima das instalacións non poderá superar os 3 m.  en ámbitos de interés monumental ou visual-e o seu emplazamento deberá ser elexido con coidado para non perxudicar os fins perseguidos neste tipo de ordenacións.

A.4). Os edificios existentes-integrados nestes sistemas como elementos tradicionais-poderán manterse podendo adicarse ósusos actuaís-ou óspermitidos por estas Normas.

B). XARDINS.

Comprende os espacios destinados á plantación de vexetación de porte baixo-e amoblamento urbano de esparcimento usual para este tipo de actuacións: bancos-eidos-cerres-ornatos-iluminación-etc.

Admítense construccións ornamentais propias de xardíns-non permitíndose por cuestións de aproveitamento espacial instalacións descubertas para a práctica deportiva-atendéndose tamén as seguintes restriccións:

B.1). A ocupación do solo para todos eles non debe ser superior ó 20% e só en casos excepcionais e debidamente xustificados poderá contravirse esta regra.

B.2). A altura máxima das edificacións non poderá sobrepasar os 7 metros.

B.3). Non se contempla a conservación de edificacións existentes-integradas nos sistemas como elementos tradicionais por non existir ningunha.

CONDICIONS DAS AREAS FORESTAIS. PROTECCION DE COMUNICACIONS-INFRAESTRUCTURAS E RIBEIRAS DE RIOS

I.- Os terreos vencellados a estes usos son obxeto de protección ademais de ser incluídos dentro das ordenanzas do solo non urbanizable.

As condicións para a súa protección-usos permitidos-etc.-conteñense na ordenanza correspondente.

SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS E DOTACIONS

I.- O sistema de equipamentos e dotacións comprende o conxunto dos edificios e das instalacións que permiten asegurar á poboación os servicios colectivos dos que teñen necesidade.

II.- USOS.

Os efectos da súa pormenorización no espacio e-no seu caso-do

establecemento de condicións particulares-distínguense os
seguintes tipos:

A). Equipamento docente: Centros docentes públicos ou privados-e anexos deportivos.

B). Equipamentos deportivos e recreativos: Edificacións e instalacións deportivas-campamentos-centros de recreo e expansión-establecementos turísticos non residenciais de interés público-social ou comunitario-e anexos de servicio.

C). Equipamientos sanitario-asistenciais: Centros asistenciais e sanitarios adicados a garderías-dispensarios-ambulatorios-residencias de anciáns-clínicas-hospitais xerais e centros hospitalarios.

D). Equipamento relixioso: Templos e casas parroquiais.

E). Equipamento socio-cultural: Bibliotecas-centros sociais e culturais-museos-salas de cultura-de reunións-de exposición-etc.

F). Equipamento técnico-administrativo e de servicios. (Centros ou edificios para servicios da Administración pública): Seguridade-bombeiros-concesionarios de servicios públicos-cemiterios-verquedeiros-etc.

G). Equipamento de abastecemento e suministros: Mercados-matadeiros-e outros centros de abastecemento.

III.- CONDICIONS DE USO.

A). No caso de determinarse na Ordenación Gráfica-un uso para un equipamento específico-éste será o uso principal-sendo os demais complementarios.

B). Os terreos incluídos en Unidades de Execución que sexan de cesión obrigatoria e gratuita ó Concello-éste poderá establecer calquera dos usos sinalados no artigo anterior ó servicio da Unidade de Execución-dacordo co art. 36 da L.S.G.

IV.- CONDICIONS DE EDIFICACION.

A). En solo urbano-para toda clase de equipamentos rexirá o tipo de ordenación da zona onde se sitúa o equipamento-e manterán condicións de composición urbanística acorde coa mesma-percurando respetar e manter as aliñacións da súa mazá e colindantes. Sen embargo-adaptaranse ás condicións de edificación-estándares e programas correspondentes á súa lexislación específica.

Cando pola forma da edificación resulten espacios libres interiores de amplitude suficiente-terán que axardinarse e dotarse de arboredo.

B). As parcelas calificadas para uso de equipamentos públicos polos Plans Parciais terán con carácter xeral as seguintes condicións de edificación:

B.1). Tipo de edificación: illada.

B.2). Altura máxima: 12 metros.

B.3). Ocupación máxima na pranta baixa: 60%.

B.4). Edificabilidade neta: 1 m2/m2.

C). Dentro da zona de influencia dos núcleos rurais poderanse destinar a equipamentos públicos comunitarios ó servicio daqueles-parcelas calificadas como solo non urbanizable-o que nos obriga a declarar de utilidade pública e interés social tales equipamentos-a efectos da súa tramitación dacordo co art. 42 da L.S.G.‘ As condicións de edificación serán as establecidas na ordenanza de solo non urbanizable de réxime normal.

SISTEMA XERAL DE SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

I.- Comprende as redes de electricidade-abastecemento de augas e saneamento-así como as instalacións e edificacións vencelladas ó servicio de que se trate-e a este fin as Normas establece as precisas reservas de solo ou as de protección.

II.- Os espacios libres de edificación que constitúen o entorno destes servicios-considéranse como espacios libres verdes.

III.- A protección a establecer sobre as redes ou elementos puntuais-respetará os regulamentos e disposicións promulgadas polos organismos competentes.

INDICE NORMAS URBANISTICAS 2 - ORDENANZAS

ORDENANZA DE SOLO URBANO RESIDENCIAL DE EDIFICACION ENTRE MEDIANEIRAS (URME)

ZONAS DE APLICACION

As delimitadas no correspondente Plano de Zonificación-sinaladas como  “URME”.

CARACTERISTICAS ACTUAIS

Edificación propia do crecemento normal-moderado-completando o tecido urbano de volúmes-con estructura de espacios públicos en parte mellorables. Arquitectura de tipo medio-de traza predominantemente actual ou en formas derivadas da adaptación das construccións de transición rústica mesturada nalgúns casos con elementos neoclásicos que lles aportan certa relevancia.

Edificacións entre medianeiras-formando mazá cerrada-compacta ou con espacios libres interiores privados-sen regulamento específico-ou en mazás abertas e aínda en liña-a carón dun vial-sen tecido urbano ás espaldas.

OBXETIVOS PREVISTOS

Regulación da edificabilidade-completando volúmes e normalizando a profundidade de construcción. Flexibilidade de usos compatibles.  Melloras localizadas dos espacios públicos e axustes puntuais de aliñacións.

USO PRINCIPAL

Residencial de vivenda-2a categoría.

	USOS PERMITIDOS
	 CATEGORIAS

	Residencial de vivenda
	 3a

	Residencial hoteleiro
	 1a 2a 3a 4a

	Hosteleiro
	 1a 2a 3a

	Comercial
	 1a 2a 3a

	Artesanal e industrial
	 1a 2a

	Oficinas-despachos-xestión,-admón.
	 1a 2a

	Espectáculos e actividades recreativas
	 1a 2a 3a 4a

	Sociais culturais-reunion
	1a 2a 3a 4a

	Deportivo
	1a 2a 3a

	Relixioso
	Todas

	Docente
	 1a 2a 3a

	Sanitario 
	 asistencial 1a 2a 3a

	Garaxe admisible nas áreas non peatonalizadas-modalidade III
	1a 3a

	Uso dos espacios libres privados nas modalidades 
	I-II-III-IV e V


	USOS AUTORIZADOS EN CONTINUIDADE DA SUA EXISTENCIA CON ANTERIORIDADE AS PRESENTES DETERMINACIONS-DESENROLADOS EN EDIFICACIONS QUE ESTEAN CONFORME ORDENAMENTO PREVISTO

	Hosteleiro
	 Categoría 4a

	Artesanal e industrial
	 Categoría 3a

	Oficinas,-despachos,-xestión,-admón
	 Categoría 3a

	Docente
	 Categoría 4a


TIPOLOXIA

Edificación entre medianeiras-formando mazá cerrada-sen regulación de patio de mazá.

ALIÑACIONS

As aliñacións exteriores son as definitdas nos planos de ordenación.

As aliñacións interiores nas mazás nas que non se atopen trazadas-viran determinadas en plantas baixas pola profundidade máxima-debendo ademáis terse en conta o sinalado no art. 2.40 das Normas Urbanísticas 1.

PARCELA EDIFICABLE

Superficie mínima: 120 m2 (coa excepción indicada no apígrafe “Parcela mínima” das Normas Urbanísticas 1).

Frente mínimo: 8 m. (Excepcionalmente-para o caso anterior-admítese 4 m.).

MODO DE FIXAR O APROVEITAMENTO

Altura máxima sobre rasante: B+3+A= 13,10 m.

Fondo máximo edificable: Con independencia do especificado nas normas de edificación-nunca poderase rebasar as seguintes limitacións:

O fondo máximo edificable en vivendas será de 16 metros.

O fondo máximo edificable en plantas baixas e sotos non destinados a vivenda será de 24 metros.

EDIFICABILIDADE

Será o resultante de aplica-las alturas correspondentes a parcela edificable resultante da aplicación das aliñacións interiores e exteriores.

CUBERTAS

Permítese o aproveitamento baixo cuberta na forma que se especifica na regulación das condicións xerais de ordenación e aproveitamento.

OBRAS PERMITIDAS

Todalas descritas na presente normativa-co gallo de levantar unha edificación-consolidala-conservala-mellorala ou adecuala dalgún xeito ósobxetivos do ordenamento-así como as de demolición que sexan precisas.

CONDICIONS ESTETICAS PARTICULARES

Ademáis das condicións estéticas xeráis-debe coidarse especialmente a calidade dos materiais-de común moi tendentes ó empobrecemento nestas zonas-por mor dos factores concorrentes no seu desenrolo-entremedio dos barrios orixinarios e as máis novas estructuras urbanas-así como o respeto a escala e carácter ambiental nos recantos e tramos de rúa en contacto cos barrios de raigaño tradicional ou casco antigo.

ORDENANZA DE SOLO URBANO RESIDENCIAL E TERCIARIO EN EDIFICACION ABERTA (URTA)

ZONAS DE APLICACION

As delimitadas no correspondente Plano de Zonificación-sinaladas como “URTA”.

CARACTERISTICAS

Tecido urbano propio do crecemento expansivo-extensivo-de uso mixto residencial-terciario-con grande flexibilidade edificatoria-aberta-illada ou en agrupamentos limitados.

OBXETIVOS PREVISTOS

Establece-los regulamentos precisos que permitan a formación dunha estructura urbana racional-extensiva-propia da transición entre tipoloxías de distinto carácter-e apta para a concorrencia de usos compatibles-compartidos ou alternativos.

USO PRINCIPAL

Residencial 1a-2a categoría e terciario.

	USOS PERMITIDOS
	CATEGORIAS

	Residencial de vivenda
	3a

	Residencial Hoteleiro,
	1a 2a 3a 4a

	Hosteleiro
	1a 2a 3a

	Comercial
	1a 2a 3a

	Artesanal e Industrial,
	1a 2a 

	Oficinas-despachos-xestión-admón
	1a 2a

	Espectáculos e actividades recreativas
	1a 2a 3a 4a

	Sociais,-Culturais-Reunión
	1a 2a 3a

	Deportivo
	1a 2a 3a

	Relixioso 
	Todas

	Docente
	1a 2a 3a

	Sanitario asistencial,
	1a 2a 3a

	Garaxe admisible nas áreas non peatonalizadas-modalidade
	III-1a 3a

	Uso dos espacios libres privados nas modalidades
	I-II-III-IV e V


	USOS AUTORIZADOS EN CONTINUIDADE DA SUA EXISTENCIA CON ANTERIORIDADE AS PRESENTES DETERMINACIONS DESENROLADOS EN EDIFICACIONS QUE ESTEAN CONFORME O ORDENAMENTO PREVISTO

	Hosteleiro
	 Categoría 4a

	Artesanal e industrial
	 Categoría 3a

	Oficinas-despachos-xestión-admón
	 Categoría 3a

	Docente
	 Categoría 4a


TIPOLOXIA

Edificacións abertas-illadas ou agrupadas dentro da propia parcela-ou adosados a colindantes-dentro de certas condicións detalladas nas “determinacións particulares” desta mesma ordenanza-para vivenda unifamiliar ou de pequenas promocións de vivendas colectivas.

ALIÑACIONS E RASANTES

As sinaladas no plano da Rede Viaria-Aliñacións e Rasantes-non obstante-o tratarse de edificacións illadas-poderán recuar a súa fachada da aliñación destinándose dito espacio a zona verde privada.

PARCELA ESIXIBLE

A superficie mínima da parcela calificable como solar será de 200 m2-e o ancho mínimo de fachada será de 6 m.

Estes parámetros serán esixibles sempre a efectos de parcelación-nembargante que-no que respecta a parcelas existentes-poderá ser inferior-excepcionalmente-cando-por mor de existir edificación consolidada nos colindantes-non sexa posible a reparcelación sen detrimento das condicións esixibles ósestremeiros-o que o fronte existente-a configuración e o tamaño da parcela admitan a edificación conforme ósrestantes parámetros sinalados no presente ordenamento.

EDIFICABILIDADE

Fíxase unha edificabilidade máxima tanto sobre parcela bruta como sobre das unidades de execución delimitadas de 1 m2/m2.  A profundidade máxima edificable establécese en 18 m.

Alturas.-  B + 1 + A =  7,50 m. B + 2 + A = 10,30 m.

Autorízanse sotos e semisotos-sen computar edificabilidade.  Permítese o aproveitamento baixo cuberta en tódalas formas admitidas para este concepto nas ordenanzas xerais-computando edificabilidade en tódala superficie que libre unha altura de teito non inferior a 1,50 m
OBRAS PERMITIDAS

Todalas descritas na presente normativa-co gallo de levantar unha edificación-consolidala-conservala-mellorala ou adecuala dalgún xeito ósobxetivos do presente ordenamento-así como as de demolición que sexan precisas.

CONDICIONS ESTETICAS

Ademáis das condicións estéticas xeráis-debe coidarse especialmente a calidade dos meteriais-de común moi tendentes ó empobrecemento nestas zonas-por mor dos factores concorrentes no seu desenrolo-entremedio dos barrios orixinarios e as máis novas estructuras urbanas-así como o respeto a escala e carácter ambiental nos recantos e tramos de rúa en contacto cos barrios de raigaño tradicional ou casco antigo.

DETERMINACIONS PARTICULARES

Permítese a edificación entre medianeiras.

Si a edificación e illada haberá de recuarse dos lindeiros laterais e ó fondo da parcela 3 m. para edificacións de baixo máis unha planta e 5 m. para edificacións de baixo máis duas plantas-sempre que non exista circunstancia que a deixe fora de ordenamento-ou cando pola forma ou dimensións da colindante-resultase ésta última non edificable coa aplicación do parámetro de recuado a lindeiros.  Permitirase a edificación illada sempre que se cumplan os recuados laterais mínimos establecidos. A edificación adosada ou medianeira nun dos lindeiros laterais será obrigatoria cando na parcela colindante exista unha edificación adosada ou medianeira a dito ou ditos lindes. Non se permitirá a creación de novas medianeiras-salvo cando responda a proxecto conxunto ou medie acordo entre colindantes-autorizándose a carga mediante suscripción rexistral.

ORDENANZA DE SOLO URBANO RESIDENCIAL DE VIVENDA FAMILIAR EN EDIFICACION INTENSIVA (URFI).

ZONAS DE APLICACION

As delimitadas no correspondente Plano de Zonificación-sinaladas como “URFI”.

CARACTERISTICAS

Tecido urbano propio do crecemento moderadamente expansivo-en edificación caracteristica de vivenda familiar non dispersa.

OBXETIVOS PREVISTOS

Establece-lo regulamento preciso para absorber-cunha edificación axeitada-o crecemento urbano moderado-formando áreas de transición cara a zonas de edificación dispersa-de solo non urbano ou entremedias de núcleos máis densos-puntuais ou radiais-evitando a densificación sistemática.

USO PRINCIPAL

Residencial de vivenda familiar-categoría 1a.a-b.

	USOS PERMITIDOS
	CATEGORIAS

	Residencial de vivenda
	3a

	Residencial Hoteleiro
	1a

	Hosteleiro
	1a

	Comercial
	1a  2a

	Artesanal e Industrial
	1a  2a

	Oficinas-despachos-xestión e admón
	1a  2a

	Espectáculos e Actividades recreativas
	1a

	Sociais-culturais-reunion
	1a 2a

	Deportivo
	1a

	Relixioso
	1a

	Docente
	1a

	Sanitario asistencial
	1a

	Garaxe-aparcamento-na modalidade III
	1a 2a

	Uso dos espacios privados libres de edificación: modalidade I-de obriga en non menos dun 30 % da superficie libre de edificación

	Modalidades II-IV e V optativas. 

	Modalidade III de obriga en todalas superficies non abranguidas polas demáis modalidades


TIPOLOXIA

Edificación illada-adosada ou entre medianeiras-coas limitacións e condicións detalladas nas “determinacións particulares” desta mesma ordenanza.

ALIÑACIONS E RASANTES

As sinaladas no Plano da Rede Viaria-Aliñacións e Rasantes.

RECUADO

Tanto á aliñación exterior como a lindeiros-cando non se estea nos casos sinalados nas “determinacións particulares” desta mesma ordenanza que permiten a edificación adosada e entre medianeiras:

3,00 m.

PARCELA ESIXIBLE

Superficie mínima: 300 m2

Fronte mínimo de parcela: 6,00 m.
Configuración: a forma da propiedade debe ser tal que sexa posible trazar unha circunferencia de 12,00 m. de diámetro dentro da parcela neta-sen sair dos seus límites-sempre que isto se cumpla-alomenos-co seu centro non máis alonxado dos 20,00 m. respecto á aliñación exterior en distancia perpendicular á mesma-ademáis de que entre o espacio onde poda situarse a devandita circunferencia e o fronte da parcela non exista estreitamento menor de 6,00 m.  Excepcións: a) Nas parcelas con/para edificación entre medianeiras-por reuni-las condicións dadas nas “determinacións particulares” para esta forma de construcción-exímense do cumplimento da “configuración esixible”.  b) Exclúense do cumprimento dalgún ou de todolos parámetros dados para “parcela esixible”-as propiedades nas que todalas parcelas colindantes teñan edificación consolidada con anterioridade ás presentes determinacións e non resultara ningunha delas fora de ordenación-ou por colindante/s destas características e vial-ou que estean totalmente entre viais-sempre que na propia parcela neta sexa posible levantar construcción apta para algún dos usos permitidos-cumplindo cos parámetros que lle correspondan.

EDIFICABILIDADE

Coeficiente: 0,40 m2 de superficie edificable baixo teito por cada m2 de parcela bruta.

Ocupación máxima: 30 % da parcela neta.

Núm. de plantas: B + 1 + A. Altura máxima de cornixa = 6,50 m.

Autorízanse un soto e semisoto-sen computar edificabilidade.  Permítese o aproveitamento baixo cuberta en todalas formas admitidas para este concepto nas ordenanzas xerais-computando edificabilidade en todala superficie que libre unha altura de teito non inferior a 1,50 m.

Edificacións adxetivas: 

Exclusivamente de planta baixa-cunha altura máxima absoluta ata o cumio non superior a 4,00 m. e unha altura máxima de cornixa non superior a 2,30 m.-ámbolos dous parámetros considerados particularmente respecto a calquera punto das rasantes perimetrais da propia edificación adxetiva-cunha ocupación m‘axima de ata un 8 % da parcela neta e un límite de 20,00 m2.

Sempre que cumplan cos parámetros expresados e que non se adiquen a usos distintos óssinalados para estas construccións nas ordenanzas xerais-as edificacións adxetivas non computan edificabilidade.

OBRAS PERMITIDAS

Todalas descritas na presente normativa-co gallo de levantar unha edificación-consolidala-conservala-mellorala ou adecuala dalgún xeito ósobxetivos de ordenamento-así como as de demolición que sexan precisas.

CONDICIONS ESTETICAS

Ademáis das condicións estéticas dadas con carácter xeral nas presentes determinacións-debe terse presente o particular carácter familiar das vivendas-que exclúe deseños de traza industrial ou comercial-coidando a especial significación que teñen os volúmes neste tipo de construccións-o que debe traducirse en solucións que non veñan ser tal que “vivendas colectivas de pouca altura”-senon que tomen a súa propia identidade formal.

O emprego de modernas técnicas e as solucións da arquitectura actual non deben contrapoñerse ósconceptos de raigaño nin ó emprego de materiais tradicionais-polo que a conxunción duns e outros factores nun mesmo deseño partirá de que sexan asumidos recíproca e coherentemente-evitando a mera superposición ou a concorrencia anecdótica.

As edificacións adxetivas presentaranse con deseño axeitado e digno-con materiais de calidade semellante á edificación principal-sen que isto implique o falseo da función e carácter propios.

DETERMINACIONS PARTICULARES

As edificacións colindantes poderán adosarse cando se presenten en proxecto unitario-ou cando exista acordo documental rexistrado entre ámbalas dúas propiedades-sendo de obriga-nos dous casos-a construcción simultánea ou inmediatamente sucesiva dos inmobles-todolo que deberá constar na memoria xustificativa dos proxectos-ósefectos de consideralo na concesión da preceptiva licencia.  Producirase obligatoriedade de adosar en todolos casos que exista edificación colindante que presente medianeira no linde-estando conforme a ordenamento. Se esta particularidade ocurrira no colindante de cadanseu lado-a edificación levantarase entre medianeiras en tantolo permita a edificabilidade-sen detrimento do racional deseño. Se esto non fora xustificativamente axeitado-adosarase polo menos a un dos colindantes.

En ningún caso produciranse construccións sucesivas entre medianeiras que dean lugar a edificación sen interrupción en máis de 48,00 m.

As edificacións adxetivas poderán situarse illadas-adosadas á edificación principal ou en contacto co cerre de lindeiro-sempre que non se sitúen a menor distancia da aliñación exterior que a fachada do edificio principal que dea cara ó vial.

En tanto a configuración da parcela e a posición da edificación principal o permitan-as construccións adxetivas afastaranse da aliñación exterior máis que as fachadas cara ó vial dos colindantes.

En razón da súa peculiar tipoloxía-os hórreos presentaranse sempre exentos-podendo emplazarse incluso por diante da edificación principal-quedando tamén excluidos do parámetro de altura máxima permitida da liña de cornixa dado para as construccións adxetivas.

DETERMINACIONS PARA O DESENROLO DO S.A.U.I.

SOLO APTO PARA URBANIZAR DE USO INDUSTRIAL (S.A.U.I.)

ZONAS DE APLICACION

As delimitadas nos correspondentes Planos de Ordenación sinaladas como S.A.U.I.-e divididas en dous sectores de solo apto para urbanizar de uso industrial.

O sector 1-preto do núcleo de Pino de Val-con fronte a estrada LX-403 de Santa Comba a Muros.

O sector 2-preto do núcleo de Val con fronte a estrada de Pino a Picota.

DESENROLO URBANISTICO

As zonas de solo apto para urbanizar de uso global industrial (S.A.U.I.) serán desenroladas urbanisticamente por medio da elaboración dos correspondentes Plans Parciais (un-ou como moito-dous Plans Parciais por cada sector delimitado).

CARACTERISTICAS

Areas delimitadas para actividades específicas de elaboración-manipulación-tratamento-empaquetado-envasado e almacenaxe de productos e as inmediatamente vinculadas coas mesmas-como transporte-xestión-administración-etc.-con exclusión dos usos que polas súas condicións de molestia-nocividade-insalubridade ou perigosidade deben alonxarse do medio urbano.

OBXETIVOS PREVISTOS

Estructurar e regular as áreas para actividades de mediana e gran industria de xeito que-sen interferir no tecido urbano residencial-permita unha interrelación coherente entre ámbolos dous ámbitos ó tempo que dispoñer a adecuada conexión co sistema xeral viario-cara ás relacións e proxeccións na rede comercial e industrial de meirande alcance.

USO PRINCIPAL

Artesanal e Industrial 4a categoría.

USOS PERMITIDOS

Residencial de vivenda unifamiliar integrada do xeito sinalado nas condicións particulares da presente ordenanza-exclusivamente derivada da función de vixilancia-empleo ou cargo do titular.

Usos complementarios Hosteleiro-Social e Sanitario exclusivamente ó servicio do persoal do sector-na forma expresada nas “determinacións particulares” da presente ordenanza.

Oficinas-despachos-xestión e administración vinculados ás actividades do sector-na forma indicada nas condicións particulares dadas nesta mesma ordenanza.

Comercial de exposición e venda de productos do sector-exclusivamente integrado na propia industria-coas características dadas nas condicións xerais da presente ordenanza.

Garaxe-aparcamento e servicios do automóbel: categorías 3a do primeiro grupo-e todalas do segundo grupo-nas modalidades I-III-IV e V.

Uso dos espacios privados libres de edificación: Modalidade V-excepto no espacio de retranqueo da edificación; Modalidade I de obriga nun mínimo do 2 % da superficie da parcela neta-distribuido convenientemente a carón do vial-ó pe da fachada-ó longo do cerre ou dalgún outro xeito no espacio do recuado; Modalidade VI-a vontade.

DETERMINACIONS DOS PLANS PARCIAIS

Conterán as determinacións que establece o artigo 83.2 da L.S.:

a)
Delimitación da área a que abrangue o mesmo.

b)
Establecemento pormenorizado de usos.

c)
Designación e delimitación-no seu caso-dos polígonos nos que se divida a zona planeada.

d)
Reservas mínimas.- Sinalamento dos seguintes módulos mínimos de reserva para dotacións:

Físaxe un módulo mínimo de reserva de espacios libres de dominio e uso público de alo menos o 10 % da superficie total ordenada-téndose en conta o que-ó respecto-sinala o artigo 11.2 e 3 do Anexo ó Regulamento de Planeamento.

Servicios de interés público e social: establécese un mínimo do 6 % da superficie ordeada-descomposta do seguinte xeito:

4 % de Parque Deportivo

1 % de Equipamento Comercial

1 % de Equipamento Social

Aparcamentos: crearase un mínimo de 1 praza ó exterior das parcelas edificables-por cada 100 m2 de edificación prevista.  Todas as reservas de solo para dotacións proveranse dacordo co Anexo ó Regulamento de Planeamento e a Lei do Solo.

e)
Infraestructuras.-
Comunicacións: os Plans Parciais resolverán o enlace co sistema xeral de comunicacións establecido nas N.S. por mor dos necesarios carrís de aceleración-plantaformas ou rotondas de xiro-etc.-de xeito que non se perturbe o normal desenvolvemento do tráfico na zona. Establecerá asimesmo as comunicacións internas do polígono-creando pra elo unhas reservas de solo-de polo menos 30 metros para os distribuidores principais-e de 20 metros para os viais secundarios-que se poden reducir a 10 metros cando estas vías secundarias sirvan de acceso a unha soa industria ou parcela.

Características e trazado das galerías e redes de abastecemento de auga-alcantarillado-enerxía eléctrica-liñas de teléfono e demáis servicios propios desta zona calculados en base as necesidades que estableza.

Stándares de Seguridade e Hixiene.

No que respecta a industrias e actividades clasificadas como molestas-insalubres-nocivas e perigosas-así como todas aquelas en que polas súas emisións e verguidos de gases líquidos ou detritus sólidos poidan causar perturbacións ás poboacións-estarase ó disposto na Lexislación competente e en particular nas seguintes disposicións:

Decreto 2.414/1961 de 30 de Novembro: Regulamento de Actividades Molestas-Insalubres-Nocivas e Perigosas. Lei 38/1972 de 22 de Decembro de Protección do Medio Ambiente Atmosférico.  Decreto 833/1975 de Desenrolo da Lei 38/1972 sobor da Protección do Medio Ambiente Atmosférico.

E a todas ás que en vindeiros anos se establezan a estos fins.

-Seguridade.
Teranse en conta as especificacións do Real Decreto vixente-polo que se modifica a Norma Básica da Edificación NBE-CPI-91 sobor das condicións da protección contra incendios nos edificios.

-Residuos gaseosos.
A cantidade máxima de pó contido nos gases ou fumes que saian das
industrias non excederá de 150 gramos por metro cúbico.

O peso total do pó emanado dunha mesma unidade industrial deberá ser inferior a 20 Kg. por hora.

En calquera caso os niveis aceptados de emisión serán os

determinados polo Anexo do Decreto 833/1975.

-Augas residuais.

Os materiais en suspensión contidos nas augas residuais non excederán en peso a 30 miligramos por litro.

A D.B.O. (demanda bioquímica de osixeno) en miligramos por litro será inferior a 40 miligramos disolto absorbido en 5 días a 18 grados centígrados.

O Nitróxeno expresado en N e (NH4) non será superior a 10 e 15 miligramos por litro respectivamente.

O efluente non conterá sustancias capaces de provocar a morte dos peces augas abaixo do punto de verquido.

Toda evacuación de augas residuais farase á rede de alcantarillado do polígono-que terá unha depuración completa das mesmas-debendo suxeitarse en todo á Lexislación vixente en materia de verquidos e-en particular-á específica de canles de auga protexidas.

O efluente deberá ter un PH comprendido entre 5,5 e 8.

Excepcionalmente-en caso de que a neutralización se faga por medio da cal-o PH poderá estar comprendido entre 5,5 e 9.

O efluente non terá en ningún caso unha temperatura superior a 30 grados centígrados-quedando obrigados as industrias a realizar procesos de refrixeración necesarios para non sobrepasar o citado límite.

Quedan prohibidos os verquidos de compostos cíclicos hidroxilados e os seus derivados halóxenos.

Queda prohibido o verquido de sustancias que favorezan cheiros-sabores e coloracións da auga cando esta poda ser utilizada para o consumo humano.

Para o verquido de augas residuais estarase ó disposto na Lei de Augas-Lei 29/1985 de 2 de Agosto e R.D. 849/1986 que regulamenta o Dominio Público Hidraúlico.

-Ruidos.

Permítense os ruidos sempre que non superen os 55 dB-medidos no eixo das rúas contiguas á parcela industrial que se considere.

-Avaliación económica da implantación de servicios e da execución das obras de urbanización.

Establecemento do Plan de Etapas.

CONDICIONS DE VOLUMETRIA

PARCELA MINIMA
Superficie mínima: 600,00 m2.

Fronte mínimo de parcela: 12,00 m.
Configuración: a forma de propiedade debe ser tal que sexa posible trazar unha circunferencia de 16,00 m. de diámetro dentro da parcela neta-sen sair dos seus límites-sempre que isto se cumpla-alomenos-co seu centro non máis alonxado dos 20,00 m. respecto á aliñación exterior-en distancia perpendicular á mesma-ademáis de que entre o espacio onde poda situarse a devandita circunferencia e o fronte da parcela non exista estreitamento menor de 12,00 m.

TIPOLOXIA Edificación de carácter industrial-illada.

RECUADO

Dende a aliñación exterior: 8 m.

Os lindeiros = 3,00 m.

EDIFICABILIDADE

Coeficiente de edificabilidade: 0,80 m2 por cada m2 de parcela bruta.

Ocupación máxima: 65 % da parcela neta-coa finalidade de cumprir as Normas de retranqueo-e pola necesidade de reserva-para aparcamento-unha extensión non inferior ó 10 % da superficie en planta destinada á fabricación e almacenaxe.

Altura máxima permitida da liña de cornixa: 7,50 m. (no réxime transitorio)-sin sobrepasar baixo e unha planta alta.

O Plan Parcial fixará a altura máxima das construccións industriais previstas.

Autorízanse sotos e semisotos-computando edificabilidade na parte de volúme sobre rasante-determinándose éste segundo se sinala-ó efecto-nas determinacións das ordenanzas xerais.

Permítese o aproveitamento baixo cuberta no “bloque de dirección-oficinas e persoal”-sen formación de bufardas-computando soamente o volúme que-no seu caso-poda ter baixo o nivel referencial da cornixa real do edificio (liña de arranque dos planos inclinados das cubertas).

Permítese edificacións adxetivas-computando sempre a súa edificabilidade en volúme sobre rasante.

OBRAS PERMITIDAS

Todalas descritas na presente normativa-co gallo de levantar unha edificación-consolidala-conservala-mellorala ou adecuala dalgún xeito os obxetivos do ordenamento-así como as de demolición que sexan precisas.

CONDICIONS ESTETICAS PARTICULARES

Ademáis das condicións estéticas dadas con carácter xeral nas presentes determinacións-na parte que poda ser aplicable nas edificacións industriais-coidarase que a posible funcionalidade dos deseños non sexa equivalente á mera delimitación de ámbitos de traballo mediante construccións estrictamente prácticas-senón que recollerá tamén aspectos relativos a proporción-carácter-impacto e significación dentro do contexto-dándolle os acabados adecuados e prescindindo de apaños e materiais de refugallo.

Sempre que sexa posible non presentará volúme homoxéneo nunha nave continua-senón que se fragmentará en función da zonificación interior-especialmente no que respecta ó “bloque de dirección-oficinas e persoal”-diferenciado da nave-taller-almacéns-etc.  Os anagramas-reclamos e rótulos comerciais xogarán un papel destacado e integrado no deseño.

DETERMINACIONS PARTICULARES

A parte de edificación adicada a dirección-administración-oficinas-servicios de persoal-botiquín-comedor de empresa e outras semellantes funcionalmente diferenciables das zonas de taller-almacenaxe-etc.-situaranse na parte dianteira da construcción-en todo ou parte do fronte-cara ó vial-e-se tivera máis dun fronte de parcela-cara ó máis significativo.

Cando as citadas dependencias teñan entidade suficiente se presentarán con clara diferenciación de carácter-constituíndo o “bloque de dirección-oficinas e persoal”-integrado na construcción industrial ou en edificación independente.

O mesmo tratamento diferencial darase ás zonas de exposición-venda e representación dos productos elaborados.

Se a empresa tivera vivenda vinculada en razón de función-emprego ou cargo integrarase nalgún destes bloques diferenciados-con acceso totalmente separado-con independencia doutras interconexións que poda ter cos restantes espacios-sempre a traveso de vestíbulos de independencia e co gallo de permiti-las funcións previstas para o titular.

Os usos complementarios Hosteleiros-Sociais e Sanitarios dispoñeranse con total independencia das zonas de fabricación-manipulación e almacenaxe-podendo incluso ocupar parcela independente cando se trate de servicio corporativo-cooperativo ou centralizado do sector.

En calquera caso que se levanten edificacións independentes-non adosadas-dentro dunha mesma parcela-a separación entre elas non será inferior a 4,50 m.-excepto que existan razóns xustificables de índole técnico-industrial que esixan unha separación inferior.  Permítese a construcción dunha cabina ou posto de control e vixilancia no acceso principal á parcela-cun recuado non inferior a 3,00 m. dende a aliñación exterior-sempre que presente unha superficie acristalada en non menos do 30 % da superficie total de cerramento-cunha planta non superior a 6,00 m2 e unha altura absoluta de calquera punto da mesma sobre calquera punto das rasantes perimetráis á mesma de 3,00 m.

Os portóns de acceso con lintel ou rótulo horizontal sobre a entrada-poderán dispoñer un oco libre de porta con altura libre de ata 4,50 m.-se os vehículos previstos esixiran un gálibo maior se prescindirá do lintel ou rótulo devandito.

Polo demáis-os cerres de parcela comprirán as determinacións dadas con carácter xeral ó efecto nas presentes determinacións.

UNIDADE MINIMA DE ACTUACION

A superficie mínima de cada sector para a redacción de Plans Parciais establécense en 4 Ha.-sempre e cando non queden unidades de superficie menor á mínima establecida.

REXIME TRANSITORIO QUE SE ESTABLECE PRA O S.A.U.I.-

a)
Dacordo co establecido no artigo 38.3 da L.S.G. poderase autorizar construccións destinadas a fins industriais nas áreas do solo apto para urbanizar industriais ata a aprobación do correspondente Plan Parcial sempre e cando se garantan:

1.- A realización das condicións impostas ó Plan Parcial polas presentes N.S.

2.- Comprométase á axeitada urbanización dos terreos.

3.- Garántase a correcta conexión do sector co sistema xeral de comunicacións.

4.- A parcela mínima será neste réxime de 2.000 m2.‘b) 

Dacordo co sinalado no último párrafo do citado artigo 38.3 da L.S.G. sinálanse coma límites a partires dos cales non se deben autorizar máis construccións de antes de acometer ósPlans Parciais-os seguintes:

Cando se leven construidas edificacións que supoñan unha ocupación do 20 % da superficie de cada sector.

Cando se ocupe a fronte da estrada xeral en mais dun 40%.

AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO

De acordo co art. 78.2 do .R. “no solo apto para urbaniar deberá delimitarse unha ou varias áreas de reparto con fixación dos seus correspondentes aproveitamentos tipo.

As Normas Subsidiarias de Mazaricos-de acordo co establecido no art. 94.3d) da Lei-delimita duas áreas de reparto.

De acordo co disposto no art. 27 de .R.-o aproveitamento urbanístico apropiable polo conxunto dos propietarios incluídos no sector será o 85% do aproveitamento tipo.

AREA REPARTO: 1.

USO GLOBAL: Industrial.

APROVEITAMENTO LUCRATIVO: 0,80 m2/m2.

APROVEITAMENTO TIPO: 0,80 UA/m2.

SISTEMA EXECUCIÓN: Compensación.

AREA REPARTO: 2.

USO GLOBAL: Industrial.

APROVEITAMENTO LUCRATIVO: 0,80 m2/m2.

APROVEITAMENTO TIPO: 0,80 UA/m2.

SISTEMA EXECUCIÓN: Compensación
Coeficiente de ponderación a=1 (o coeficiente de ponderación e de valor 1 xa que dentro do área de reparto-os usos-aproveitamentos-tipoloxías e situación-son similares dentro do sector).

ACLARACIONS

Aproveitamento lucrativo = edificabilidade (m2/m2)

Coeficiente de ponderación (dentro de cada área de reparto)= a

Aproveitamento lucrativo total = edif. x superficie (m2).

Aproveitamento lucrativo ponderado = (edif. x superficie x a)

U.A. (Unidades de Aproveitamento).

Aprov. tipo = Aprov. lucrativo ponderado/superficie = (UA/m2)

ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO NON URBANIZABLE

CONDICIONS XERAIS

I.- Comprende o solo non urbanizable aquelas áreas do territorio municipal que deben ser presrvadas do proceso de desenrolo urbano pola sua localización dentro do municipio-as suas condicions naturais-caracteristicas ambientais-paisaxísticas ou o seu valor productivo forestal e agropecuario.

II.- Dentro do solo non urbanizable distinguense:

a) Solo non urbanizable en réxime normal.

b) Solo non urbanizable con proteción específica.

Rexime urbanístico:

I.- No solo non urbanizable non existe-en si mesmo-ningun aproveitamento urbanistico distinto do que corresponde á utilización do solo-segundo a sua natureza e destino. Sen embargo e coas limitacións establecidas nos art. 40 e 41 de .R.-poderanse autorizar usos-actividades ou obras coas limitacions que corresponden.

II.- A aplicación destas Normas en solo non urbanizable non dará dereito óspropietarios dos terreos a esixir indemnización-sempre que non afectasen ó valor inicial que posúe polo rendimento rústico que lle corresponde pola súa explotación efectiva.

Parcelacións rústicas:

I.-  No solo non urbanizable só poderan realizarse parcelacións rústicas.

II.- As transferencias de propiedade-divisións e segregacións de terreos rústicos non poderá realizarse por debaixo das parcelas sinaladas como mínimas nestas Normas-dacordo co sinalado nos artigos 257 e 258 do .R.

División en zonas:

O solo non urbanizable subdivídese en áreas que corresponden a regulacións diferenciadas-e que son as seguintes:

I.- Solos non urbanizables de protección específica.

P.H.A.- S.N.U. de protección do patrimonio histórico-artístico S.F.- S.N.U. de protección de riberias e canles.

P.A.- S.N.U. de protección agrícola.

P.F.- S.N.U. de zonas forestais.

P.N.- S.N.U. de protección dos espacios naturais.

II.- Solos non urbanizables non protexidos:

N.N.- S.N.U. de núcleos rurais de poboación.

N.U.- S.N.U. comúm.

Condicións xerais dos usos residenciais en S.N.U.:

En armonía co disposto no artigo 41 da Lei 11/85-do 22 de agosto-de Adaptación da do Solo a Galicia-en solo non urbanizable fora dos núcleos rurais delimitados-queda prohibida a construcción de vivendas familiares illadas non vinculadas a explotacións agrícolas que garden relación coa natureza e destino do predio.

Condicións xerais dos usos residenciais en S.N.U.:

I.- De acordo co principio establecido no artigo 41 da Lei 11/85-de 22 de Agosto-de Adaptación da do Solo a Galicia-fora dos núcleos delimitados quedará prohibida a construcción de vivendas unifamiliares non vinculadas a explotacións agrícolas e en consecuencia-só serán autorizables neste solo as viviendas unifamiliares vinculadas a explotacións que garden relación coa natureza-extensión e destino do terreo.

A superficie mínima da parcela sobre a que se sitúa cada vivienda vinculada a unha explotación agrícola non será inferior a unidade mínima de cultivo-sen adscripción doutras parcelas.

II.- As parcelas-pra poder ser edificadas-deberán cumplir alomenos as condicións establecidas no art. 19.2 das Normas Complementarias e Subsidiarias Provinciais-dacordo co art. 2.36 e) das Normas Urbanísticas.

III.- Co fin de evitar que as edificacións destaquen notoriamente sobor da paisaxe rural terase que relacionar a altura coa súa posición dentro da parcela para que non constitúan desde fóra elementos notables.

IV.- Non se poderán alterar as condicións topográficas naturais do terreo nunha franxa de 5 metros en todo o perímetro interior da parcela.

V.- Os materiais de construcción e os acabados utilizados no exterior da edificació terán que adaptarse óstradicionais do municipio.

VI.- Todos os usos permitidos en solo non urbanizable deberán resolver o suministro de enerxía eléctrica-abastecemento de auga e evacuación de augas residuais que proveñen da utilización e funcionamento dese uso-calculados para a capacidade máxima do uso previsto. Con independencia das disposición svixentes na materia-a fosa séptica deberá gardar as seguintes distancias mínimas:

a)
25 m. de calquera pozo de captaci ónde auga potable.

b)
5 m. da edificación principal.

c)
5 m. dos lindeiros-excepto no caso de que sexa común ou adosada coa do colindante.

VII.- Permitiranse edificacións auxiliares que se manterán no posible integradas na edificación principal-situándose detrás da liña de fachada-computarán en ocupaci ón-e o seu uso será o propio do destino agropecuario da zona-alpendres-adegas-cortes-etc.-así como servicios hixiénicos e garaxes-non permitíndose a súa utilización como pezas vivideiras.

Tramitación:

O procedemento para autorización de edificacións e instalacións ou vivendas en solo non urbanizable axustarase ó disposto no artigo 42 da Lei 11/85-do 22 de agosto-de adaptaciónda do Solo a Galicia e no artigo 34 das Normas Complementarias e Subsidiarias de Planeamento da provincia da Coruña.

Plans Especiais:

Dacordo co establecido no art. 84 do .R. e no art. 76.2 do R.P.-poderán redactarse Plans Especiais para o desenrolo das previsións das Normas con calquera das finalidades admitidas na Lei.

Réxime do solo non urbanizable dos núcleos rurais:

De acordo co disposto no artigo 21 da Lei 11/85-do 22 de agosto-de adaptaciónda do Solo a Galicia-a licencia para obras de construcciónde vivendas unifamiliares nos núcleos rurais tradicionais outorgarase directamente polo Concello.

Indicadores que darán lugar á modificacióndo planeamento:

De acordo co artigo 17 da Lei 11/1985 de 22 de Agosto de Adaptación da do Solo a Galicia-as Normas conterán os indicadores que sinalen cando se teña que modificar o planeamento para transformar a clasificacióndo solo non urbanizable de núcleo na de solo urbano mediante a redaccióndun Plan Especial de Mellora do Medio.

Estes indicadores-no presente caso son os seguintes:

I.- Que este cambio de clasificaciónsexa solicitado por un 60 % dos propietarios de cada zona ó Concello-sempre que previamente se redacte e aprobe un Plan Especial de Mellora do Medio e se garanta a súa execuciónpor calquera dos procedementos legalmente previstos.

II.- Será preceptiva a redaccióne execucióndun Plan Especial de Mellora do Medio unha vez que-en cada unha das zonas-as licencias concedidas para a mesma impliquen unha ocupacióndos 2/5 do solo delimitado en cada caso.

III.- Que exista necesidade de novo solo residencial ou deficiencias de equipamentos ou zonas libres dentro do propio núcleo-que fagan necesaria a redaccióne execucióndo Plan Especial de Mellora do Medio-co fin de arranxar estas deficiencias mediante a execucióndo P.E.M.M.

IV.- Que o número de licencias solicitadas neste solo non urbanizable de núcleo supere o 50 % do número de vivendas existentes na actualidade e reflexadas no estudio que con esta finalidade se realizou para os núcleos.

CONDICIONS PARA O PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO MEDIO E/OU P.E.R.I.

As condicións que deben cumprir todos os P.E.M.M. que se redactan para converter Solo non urbanizable de núcleos rurais tradicionais en Solo urbano-e os P.E.R.I. en Solo urbano dos núcleos urbanos e rurais tradicionais (art. 19.1 L.S.G.) serán os seguintes:

I.- A delimitaciónde solo que vaia ser tratado mediante o P.E.M.M. ou P.E.R.I. no seu caso-terá que constituir un polígono fisicamente continuo
II.- A superficie mínima da área delimitada para a redaccióndo P.E.M.M. e/ou P.E.R.I. terá que abarcar un núcleo completo aínda que-candoéste se agrupa con outros-permitirase delimitar superficies mínimas de 2,5 Ha. para redaccióndo P.E.M.M. e/ou P.E.R.I. sempre que non quede dentro da área delimitada nas presentes Normas unha zona residual-unha vez efectuada a delimitación inferior a 2,5 Ha.

III.- A tipoloxía edificatoria proposta polo P.E.M.M. para estas zonas terá que axustarse ás previstas na ordenanza URFI das presentes Normas.

IV.- A densidade máxima admitida será de 25 viv/Ha. sobre o total bruto do polígono.‘V.- A edificabilidade máxima permitida será de 0,4 m2/m2 sobor do total do polígono-ou de 0,6 m2/m2 sobor das parcelas nestas resultantes.

VI.- As cesións serán-como mínimo-de 28 m2 por vivenda-e teranse que estructurar dacordo coas superficies mínimas previstas en cada caso polos art. 4 e 5 do Anexo ó Regulamento do Planeamento.

VII.- Os P.E.M.M. e/ou P.E.R.I. a que fai referencia este artigo terán que continuar e completar a infraestructura viaria e de servicio existentes. No apartado correspondente destas Normas distínguense os núcleos nos que se aplicarán os indicadores e condicións sinaladas (art. 19.3 L.S.G.)-ddaqueles servicios e equipamentos sen alterar a estructura fudamental das Normas nin modificar a clasificaciónso Solo nin dos usos establecidos (art.  23 L.S.G.) aínda cando non está expresamente prevista a súa realizaciónnestas Normas.

ORDENANZA DE SOLO NON URBANIZABLE.

COMUN: (NU)

DE NUCLEO RURAL: (NN)

ZONAS DE APLICACION

As delimitadas no correspondente Plano de Zonificación-sinaladas como “NU” e “NN”.

CARACTERISTICAS

“NU”:

Comprende o solo que-polas súas condicións rústicas-naturais ou posicionais-debe ser preservado do proceso de desenrolo urbano-admitindo só usos axeitados ó medio e á súa salvagarda-aínda que sen establecer unha protecciónespecífica en particular. Abrangue-así mesmo-todo solo non incluido noutro tipo.

“NN”:

Solo non urbano no que se presentan agrupacións de vivendas entre as que existen relacións comunitarias-contando con identificación toponímica e demáis particularidades expresadas no artigo 12.3 da L.A.S.G.A.-correspondentes a asentamentos de poboaciónque conservan a súa condiciónrural-e que estean delimitados como tales no ordenamento.

OBXETIVOS PREVISTOS

Establece-lo regulamento preciso para cingui-los usos ás actividades axeitadas ó medio rústico e/ou natural-garantindo o respeto á natureza-dentro dunha explotaciónracional da mesma e o emprego de tipoloxías adecuadas-todo isto artellado na estructura xeral do planeamento e dos sistemas previstos no mesmo.

USOS   “NN”:

USO PRINCIPAL

Residencial de vivenda 1a categoría-a)-c)-nas condicións
sinaladas ó efecto polas presentes determinacións:

	USOS PERMITIDOS
	CATEGORIAS

	Residencial de vivenda
	 1a 2a

	Residencial Hoteleiro
	 1a 2a

	Hosteleiro
	 1a 2a

	Comercial
	 1a 2a

	Artesanal e Industrial-1a 2a
	

	Oficinas-despachos-xestión e admón
	 1a 2a

	Espectáculos e Actividades recreativas
	 1a 2a

	Sociais-culturais-reunion
	 1a 2a

	Deportivo
	 1a 2a

	Relixioso
	 1a 2a 3a

	Docente
	 1a 2a 3a

	Sanitario asistencial
	 1a 2a 3a

	Garaxe aparcamento na modalidade I,-III e V,
	1a 2a

	Uso dos espacios privados libres de edificación: modalidade I-de obriga en non menos dun 15 % da superficie sen edificación en todalas áreas non adicadas a outras modalidades. Resto modalidades e usos agropecuarios ou complementarios a eles,optativamente. 


“NU”:

USO PRINCIPAL

Agropecuario-forestal e propios da explotación-conservación-proteccióne mellora da natureza.

USOS PERMITIDOS

Ademáis de todolos derivados da explotacióndos recursos agropecuarios e forestais-permítense os usos inherentes á construcción-mantemento e servicios das obras públicas e os que sexan declarados de utilidade pública e interese social-seguindo os criterios e trámite sinalado nos artigos 15 e 16 da L.S. e 40-41 e 42 da L.A.S.G.A.-comprende neste concepto toda-las edificacións e instalacións contidas no artigo 24.6 das Normas Complementarias e Subsidiarias Provinciais-así como os usos de garaxe-aparcamento e dos espacios privados libres de edificación na categoría e modalidade adecuada ó uso autorizado para a edificación principal.

Permítese-así mesmo-as construccións provisionais vinculadas á execuciónde obras autorizadas-coa permisividade limitada á duracióndos traballos que as motivan.

Autorízanse vivendas unifamiliares-nas condicións sinaladas ó efecto nas presentes determinacións.

Nos casos nidiamente xustificables poderán autorizarse industrias que polas súas condicións de dimensión-carácter-molestia-insalubridade e/ou perigosidade resulten incompatibles co medio

urbano ou coa súa proximidade-sempre que se cumplan todalas medidas garantes do respecto ó medio-que reúnan as condicións de utilidade pública e interese social e que sigan o trámite sinalado para esta circunstancia.

Permítense as instalacións-coutos e construccións para uso e disfrute da natureza sempre que-ademáis da condiciónde utilidade pública e interese social-cumplan os requisitos sinalados ó respecto nas “determinacións particulares” desta mesma ordenanza.

TIPOLOXIA

Edificacións de vivenda unifamiliar: illadas-coas limitacións e condicións detalladas nas “determinacións particulares” desta mesma ordenanza e totalmente integradas na paisaxe.

Construccións de explotacións agropecuarias e demáis: illadas ou agrupadas dentro de cadansúa parcela-cando se faga necesaria máis dunha construcciónpara unha mesma actividade e propiedade-e-en todolos casos-adecuadamente axeitados ó medio no que se insertan.

ALIÑACIONS E RASANTES

As sinaladas no Plano da Rede Viaria.

No caso-dos núcleos  en solo non urbanizable-de non estares sinaladas-as novas edificacións e cerres retranquearanse á aliñacióndefinida no epígrafe do sistema viario desta normativa.  Si se tratara dun vial xa edificado-situaranse nas aliñacións existentes-e polo menos a 4 metros do eixo. Nambargantes-poderán excepcionalmente autorizarse distancias menores en áreas compactas cando do establecemento de 4 metros quedasen outras edificacións fora de ordenación-e se permita como mínimo unha sección viaria de 6 metros.

As parcelas onde se pretende emplazar calquera das edificacións autorizables neste solo non urbanizable dos núcleos rurais-deberán dar frente ó viario existente no momento da aprobación definitiva das Normas Subsidiarias de Planeamento.

RECUADOS

A aliñación oficial exterior: se producirá o retranqueo que corresponda en aplicacióndo establecido nas ordenanzas xerais das presentes determinacións para “liña límite de edificación”-en razóndo tipo de estrada-autoestrada-autovía ou vía que dea fronte.

A colindantes: No “NN” o recuado será de 3,00 m.

No “NU” o recuado será de 5,00 m.

Nas edificacións e instalaciónque pola súa normativa sectorial deban gardar determinadas distancias ás edificacións alleas-como os depósitos de combustible-esterqueiras-etc.-prevalecerá a distancia de afastamento de maior magnitude entre as sinaladas polas presentes determinacións e a específica normativa técnica ou legal-de xeito que en todo caso se cumpla o devandito afastamento respecto a todolos espacios onde os colindantes estean no seu dereito a edificar ou ó linde-segundo corresponda.

PARCELA ESIXIBLE‘(NN) “SNUN”:

Superficie mínima: 600,00 m.

Fronte mínimo de parcela: 12,00 m.
Configuración: a forma da propiedade debe ser tal que sexa posible trazar unha circunferencia de 20,00 m. de diámetro dentro da parcela neta-sen sair dos seus límites-sempre que isto se cumpla-alomenos-co seu centro non máis alonxado dos 20,00 m. respecto á aliñaciónexterior en distancia perpendicular á mesma-ademáis de que entre o espacio onde poda situarse a devandita circunferencia e o fronte da parcela non exista estreitamento menor de 12,00 m.  Exclúense do cumprimento dalgún ou de todolos parámetros dados para “parcela esixible” no “NR”-as propiedades nas que todalas parcelas colindantes teñan edificaciónconsolidada con anterioridade ás presentes determinacións e non resultara ningunha delas fora de ordenación-ou por colindante/s destas características e vial-ou que estean totalmente entre viais-sempre que na propia parcela neta sexa posible levantar construcciónapta para algún dos usos permitidos-cumplindo cos parámetros que lle correspondan.  Considerarase computable a efectos da parcela mínima esixida parte da superficie de parcela susceptible de edificación que esté incluída en solo non urbanizable común. A edificaciónhaberá de situarse obrigatoriamente sobor da parcela calificada no núcleo-debé manter o resto da parcela calificada como solo non urbanizable común-nas condicións de uso que motivaron a súa calificación.

“NU”:

Parcela mínima.- Modalidade I:  3.000,00 m2 (Vésaxe edificab.)

Modalidade II: 3.000,00 m2 (Vésaxe edificab.)

EDIFICABILIDADE

“NN”:

Coeficiente: 0,25 m2 de superficie edificable baixo teito por cada m2 de parcela bruta.

Ocupaciónmáxima: 20 % da parcela neta.

Núm. de plantas: B + 1 + A. Altura máxima de cornixa = 7,00 m.

Autorízanse un soto e semisoto-sen computar edificabilidade.  Permítese o aproveitamento baixo cuberta en todalas formas admitidas para este concepto nas ordenanzas xerais-computando edificabilidade en todala superficie que libre unha altura de teito non inferior a 1,50 m.

Edificacións adxetivas: 

Exclusivamente de planta baixa-cunha altura máxima absoluta ata o cumio non superior a 4,00 m. e unha altura máxima de cornixa non superior a 2,30 m.-ámbolos dous parámetros considerados particularmente respecto a calquera punto das rasantes perimetrais da propia edificaciónadxetiva-cunha ocupaciónmáxima de ata un 3 % da parcela neta e un límite de 30,00 m2.

Sempre que cumplan cos parámetros expresados e que non se adiquen a usos distintos ós sinalados para estas construccións nas ordenanzas xerais-as edificacións adxetivas non computan edificabilidade.

“NU”: EDIFICABILIDADE MODALIDADE I.-

Aplicable nos seguintes casos:

a) Construccións adicadas a usos propios das explotacións agropecuarias-forestais-conservación-proteccióne mellora da natureza.  b) Construccións para servicio e mantemento das obras públicas.  Edificacións auxiliares de ff.cc. e de transporte público de viaxeiros-e/ou mercancías en liñas regulares.

Construccións ou instalacións auxiliares de transporte de enerxía eléctrica-telecomunicación-faros e balizamentos de navegación marítima e tráfico aéreo.

Construccións ou instalacións de subministro de augas-regos-aceas e semellantes.

Edificacións auxiliares e instalacións de aproveitamento de enerxía eólica.

Observatorios astronómicos-meteorolóxicos-xeoláxicos e postos de vixilancia e/ou control da natureza.

c) Talleres artesanais-mecánicos-de reparacióne pequenas industrias-almacéns e outros equiparables-con ou sen vivenda vinculada en razón de propiedade-empleo ou cargo-cunha superficie edificada baixo teito-conxunta-non superior a 240,00 m2.  d) Estancións de servicio e subministro de carburante para automóbeles.  e) Ermidas-igrexas e mosteiros cunha superficie edificada baixo teito non superior a 240,00 m2.  f) Edificacións para vivenda unifamiliar.

PARAMETROS:

Coeficiente: 0,10 m2 de superficie edificable baixo teito por cada m2 de parcela bruta.

Ocupaciónmáxima: 10 % da parcela neta.

Núm. de plantas: B + 1 + A. Altura máxima de cornixa = 7,00 m.  Parcela esixible: a sinalada para o “NU” - modalidade I = 3.000,00 m2.

Excepcións: calquera dos parámetros expresados-ou todos eles-poden ser obviados nas construccións e instalacións comprendidas no apartado b)-bastando a parcela menor precisa para ubicar a edificacióncoas dimensións mínimas técnicamente necesarias e xustificables-sempre que se respeten os afastamentos das construccións ós colindantes.

Autorízanse un soto e semisoto-sen computar edificabilidade.  Permítese o aproveitamento baixo cuberta en todalas formas admitidas para este concepto nas ordenanzas xerais-computando edificabilidade en todala superficie que libre unha altura de teito non inferior a 1,50 m.

Non se permite a formaciónde bufardas-excepto nas edificacións con uso residencial.

Edificacións adxetivas: 

Exclusivamente de planta baixa-cunha altura máxima absoluta ata o cumio non superior a 4,00 m. e unha altura máxima de cornixa non superior a 2,30 m.-ámbolos dous parámetros considerados particularmente respecto a calquera punto das rasantes perimetrais da propia edificación adxetiva-cunha ocupación máxima de ata un 1% da parcela neta e un límite de 50,00 m2.

Sempre que cumplan cos parámetros expresados e que non se adiquen a usos distintos ós sinalados para estas construccións nas ordenanzas xerais-as edificacións adxetivas non computan edificabilidade.

“NU”: EDIFICABILIDADE MODALIDADE II.-

Aplicable en todolos casos non comprendidos pola Modalidade I.

PARAMETROS:

Coeficiente: 0,2 m3 de volúme edificable por cada m2 de parcela bruta.

O “volúme edificable” corresponderá a “volúme de edificación sobre rasante” en todolos casos que se comprendan construccións con tipoloxía de “nave”-segundo definición deste concepto dado no último párrafo da ordenanza xeral relativa a “volúme de edificación baixo teito e volúme de edificación sobre rasante”.

Nos demáis casos-o “volúme edificable” corresponde a “volúme de edificaciónbaixo teito”.

Ocupaciónmáxima: 10 % da parcela neta.

Altura máxima de cornixa: a que corresponda-segundo os criterios expresados no apartado b) da ordenanza xeral relativa a “correlación entre a altura dada en número de plantas e a altura máxima permitida da liña de cornixa”.

Parcela esixible: a sinalada para “NU” -modalidade II: 3.000,00 m2.  Autorízase u soto ou semisoto-computando o volúme que presente sobre rasante (véxanseas figuras 22 e 23 das ordenanzas xerais).  Permítese o aproveitamento baixo cuberta en todalas formas admitidas para este concepto nas ordenanzas xerais-computando o seu “volúme de edificaciónbaixo teito” (véxanseas figuras 22 e 23 das ordenanzas xerais).

Non se permite a formaciónde bufardas-excepto nas edificacións con uso residencial.

Edificacións adxetivas: 

Exclusivamente de planta baixa-cunha altura máxima absoluta ata o cumio non superior a 4,00 m. e unha altura máxima de cornixa non superior a 2,30 m.-ámbolos dous parámetros considerados particularmente respecto a calquera punto das rasantes perimetrais da propia edificación adxetiva-cunha ocupación máxima de ata un 0,5 % da parcela neta e un límite de 50,00 m2.

Sempre que cumplan cos parámetros expresados e que non se adiquen a usos distintos ós sinalados para estas construccións nas ordenanzas xerais-as edificacións adxetivas non computan edificabilidade.

OBRAS PERMITIDAS

Todalas descritas na presente normativa-co gallo de levantar unha edificación-consolidala-conservala-mellorala ou adecuala dalgún xeito ós obxetivos de ordenamento-así como as de demolición que sexan precisas.

CONDICIONS ESTETICAS

En calquera construcciónlevantada no solo non urbanizable terase presente-de xeito fundamental-a súa integraciónó medi e a adecuacióná paisaxe-dando cumprimento coa meirande implicación posible-o criterio dos artigos 138 da L.S. e 98 do R.P. referentes a adaptaciónó ambente no que estean situados-tendo en conta-polo mesmo-o contido do apartado b) de cadanseu dos citados artigos.  O emprego de modernas técnicas as solucións da arquitectura actual non deben contrapoñerse ós conceptos de raigaño nin ó emprego de materiais tradicionais-polo que a conxunciónduns e outros factores nun mesmo deseño partirá de que sexan asumidos recíproca e coherentemente-evitando a mera superposición ou a concorrencia anecdótica.

Poñerase especial empeño na recuperación-racionalmente evolucionada ou actualizada-de solucións propias da arquitectura autóctona para edificacións destinadas a usos residenciais-hosteleiros-sociais e relixiosos-así como o emprego de materiais de recoñecida tradición local nas cubertas e na carpintería exterior-incluíndo os paramentos de carácter rústico e os enmarcados-linteles e enfeites de cantería.

As edificacións adxetivas presentaranse con deseño axeitado e digno-con materiais de calidade semellante á edificación principal-sen que isto implique o falseo da funcióne carácter propios.

Nas construccións que necesariamente presenten carácter industrial ou específico de determinados usos non tradicionais-como pavillóns e instalacións deportivas-centros de ensino-etc.-a adecuacióno entorno recaerá nas proporcións volumétricas e nas cores-así como nos elementos de xardinería (frondes ou trepadeiras acochando certas zonas-arbes mestos e de porte apreciable compoñendo co conxunto-etc.).

En todolos casos rexeitaranse nateriais relocentes e rechamantes-ou que se contrapoñan manifestamente a harmonía da paisaxe.  Todalas fachadas se resolverán dentro dun mesmo nivel de tratamento estético-con independencia de que estean ou non cara a vial-nin que teñan ou non ocos ou funcións diferentes-rexeitándose-concretamente-as que teñan aspecto de medianeiro ou presenten materiais de refugallo ou de apaño.

DETERMINACIONS PARTICULARES

A declaraciónde utilidade pública e interese social-en relación coas edificacións e instalacións no “NU”-non évinculante respecto á idoneidade do seu emplazamento (artigo 40 da L.A.S.G.A.) polo que débense xustifica-los factores que concorren na determinación da ubicación-o que é fundamental-por concepto-nos usos industriais de 5a categoría a) e c).

Nos proxectos de explotacións-instalacións e edificacións non asimilables ás labores usuais das actividades agrarias-incluirase un estudio específico do impacto ambiental-así como a explicitacióndas prevencións adoptadas para salvagardar de contaminacióne degradaciónó medio-carácter-tratamento e xeito de eliminación de residuos ou verquidos que podan producirse.

As instalacións-coutos e construccións para uso e disfrute da

natureza conterán-no seu proxecto-unha exposición detallada do

xeito de uso-medidas a adoptar para garantir o debido respeto e
salvagarda ecolóxica-prevencións para impedi-los incendios

forestais-sistema de recollida e evacuaciónde residuos-e cantas determinacións sexan precisas para que non se produza agresiónó medio.

No “NN” as construccións poderán adosarse ás preexistentes con medianeira no linde levantadas con anterioridade a aprobación inicial destas Normas.

O uso de vivenda unifamiliar resolverase en cadansúa única edificaciónpor parcela-podendo-nembargante-coexistir dentro dunha mesma propiedade con outras construccións adicadas a explotacións agropecuarias ou doutros usos ós que estean vinculadas-así como coas construccións adxetivas.

Tanto no caso anterior como en calquera caso de construccións non adicadas a uso de vivenda que pola súa funcionalidade precisen resolverse en agrupacións de edificios non adosados dentro dunha mesma parcela-a distancia horizontal mínima entre cada dous deles será de 4,50 m. cando se teña previsiónde circulaciónde vehículos ou máquinas entre eles-ou de 3,00 m. nos demáis casos-salvo que existan razóns xustificables de índolo técnica ou legal sectorial que esixan unha separación inferior ou superior á dada.

As edificacións adxetivas poden adosarse á principal ou dispoñerse illadas-coas separacións sinaladas no punto anterior.

Os hórreos-pola súa peculiar tipoloxía-presentaranse sempre illados-e quedan dispensados de cumplir coa altura máxima de cornixa permitida para as construccións adxetivas.

Os sotos-aínda estando totalmente baixo rasante-contan ós efectos de ocupaciónde parcela (Vésaxe ó respecto a fig. 21 das ordenanzas xerais) con independencia de que computen ou non edificabilidade-debendo-polo mesmo-gardar as distancias que correspondan a vial e a colindantes. A modalidade II de garaxe-admitida no “NU”-conta-ademáis-como volúme edificado na parte que sobresaia das rasantes perimetrais.

As fosas sépticas construidas totalmente baixo rasante e con arreglo ás condicións técnicase distancias esixibles para as mesmas  (Vésaxeo punto e.4 da ordenanza xeral relativa a “PARCELA EDIFICABLE”) non contan na ocupaciónde parcela-e-co mesmo criterio-dispÀ)_Ànsanse de ocupaciónos pozos artesanos-os alxibes soterrados e os estanques a rentes do chan.

Todalas superficies do solo que non teñan asignada función específica que llelo impida-estarán adicadas a cultivos ou terán vexetación-contándose ó efecto os hortos-arboredas-xardins-sebes-céspedes e cultivos en xeral.

ORDENANZA P.A.- SOLO NON URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

I.- Definición.

Comprende esta ordenanza os terreos destinados a explotación de cultivos agricolas-hortas e prados que polo seu interese económico-e homoxénea disposición conxunta-deben seguir sendo destinados a tal uso.

II.- Delimitación.

Encontrase delimitado nos planos de ordenación.

III.- Condicións de uso.

a) Usos característicos:

A explotaciónnormal dos recursos agropecuarios-ou aqueles que establezan os correspondentes Plans Especiais-sen que se produza ningunha degradacióndas súas características naturais-permitíndose con tal finalidade as edificacións destinadas a explotacións e vivendas agropecuarias e forestais que garden relacián coa natureza e destino da finca-sempre e cando se axusten ós Plans e Normas do Ministerio de Agricultura (B.O.E. num. 141 de 13 de Xuño de 1.958)-dacordo co previsto no artigo 41 da L.S.G.  b) Usos posibles:

Execución-entretemento e servicio das Obras Públicas-cando non existe posibilidade de utilizar para ese fin solo non urbanizable de réximen normal.

Industrias vencelladas ó medio rural. Só as correspondentes á exsplotaciónfamiliar agraria-ou talleres artesanais-vencellados a vivendas existentes.

Edificacións destinadas a vivenda unifamiliar vinculada ó uso agrícola do solo.

Condicións de edificación.

As condicións de edificaciónpara os usos característicos de este tipo de solo serán-dacordo co previsto nos artigos 39 e 41 da L.S.G.-as mesmas que as sinaladas para o solo non urbanizable normal.

Para os usos anteriormente definidos-as condicións de edificación-dacordo co previsto no artigo 40 da Lei de Adaptaciónda do Solo a Galicia-e seguindo o trámite previsto no art. 42 da citada Lei-serán as seguintes:

Parcela mínima: 4.000 m2.

Altura máxima: 3-6 m.

Ocupaciónmáxima: 8-4 %.

Retranqueo a lindeiros: 5-10 m.

Frente mínimo parcela: 20-30 m.

Outras condicións.

Prohíbese en xeral calquera acciónen camiñada ó cambio de usos por outros de distinta natureza.

Prohíbese a construcciónde sotos ou semisotos.

Non estarán permitidos-no ámbito deste tipo de solo todas aquelas operacións relacionadas con movementos de terras-sempre que as mesmas supoñan disminuciónda súa superficie cultivable-así como calquera outra que altere a rede de rego ou o sistema de drenaxe de solos.

ORDENANZA P.F.- SOLO NON URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL.-

I.- Definición.

Abrangue esta ordenanza os espacios forestais compostos de arboredo que posúen interese en razónda súa localización-funciónou composicióndas especies.

II.- Delimitación.

A establecida nos planos de ordenacióna escala 1:10.000.

III.- Condicións de uso.

Permitiranse as cortas e tallas de árbores para a súa explotación comercial-previa a correspondente licencia-sempre que se realice polo método da entresaca-e dacordo coas disposicións dos Servicios Forestais-ademais de garantir de forma axeitada o mantemento da masa forestal-mantendo sobor do terreo polo menos o doble das unidades talladas-e non permitíndose realizar sobor do mesmo ámbito tallas consecutivas.

Prohíbese a apertura de camiños rodados que non sexan os de exclusivo interese forestal que no caso de ser necesarios percuraranse dispoñer nas beiras exteriores dos arboredos.  Prohíbense os desmontes-excavacións-verquidos ou recheos-que non vaian acompañados dun recubrimento de capa vexetal-así como a modificaciónou destruccióndos elementos naturais que supoñan a alteraciónda estructura orgánica e natural do medio físico.  Prohíbese o verquido de lixo e entullo.

A destrucción provisional da vexetacióne o arboredo por causa dun incendio ou outra razón-non servirá en ningún caso de xustificación para o cambio de uso ou adaptacióndos terreos.  Con carácter xeral-os terreos destas zonas estarán adscritos ó aproveitamento tradicional do monte-de carácter agrícola-gandeiro e forestal.

Permitiranse con carácter de tolerancia-e tendo en conta a norma imposta polo art. 138 do .R. a edificaciónde vivendas unifamiliares illadas-vencelladas ós usos agropecuarios e forestais-seguindo as condicións previstas no art. 41 da L.S.G.  A superficie vencellada a cada vivenda será como mínimo de 10.000 m2. As condicións de edificaciónserán as seguintes:

Altura máxima = 6,50 m.

Número máximo de plantas = 2 (baixo + 1)

Separacióna lindeiros = 5 m.

Non se permitirán máis edificacións que as que estean a súa garda e protección-servicio de explotación gandeira e forestal.

As edificacións de gandería terán como máximo-100 m2 de superficie e unha altura de 3,50 m.

As edificacións ao servicio dunha explotación agrícola ou forestal-as condicións de edificación serán:

Altura máxima: 1 planta (3,50 m).

Ocupaciónmáxima: 10 % da parcela.

Retranqueo a lindeiros: 5 m.

ORDENANZA S.F.- SOLO NON URBANIZABLE DE PROTECCION DE RIBEIRAS E CANLES.

Abranguen as presentes ordenanzas as áreas cubertas por augas-de xeito non accidental-como os rios-encoros-lagos-lagoas-zones húmidas e pantanosas-e as súas marxes-en funciónda influencia ou afección-vinculaciónde uso-ou por mor da salvagarda e conservacióndo meio natural-comprendidas dentro do ámbito de

aplicaciónda presente normativa-segundo as seguintes determinacións:

Ambito de aplicacion.-

a)
Zonas delimitadas para a ordenanza “S.F.” nos correspondentes planos deste Plan-establecidas de conformidade co previsto nos artigos 12 do .R. e 93.b do R.P.

b)
Na súa penetración en zonas delimitadas como solo urbano e nos núcleos rurais existentes-os ríos-encoros e demáis aquí tratados-determinarán unha franxa de solo non urbanizable de protección comprendendo a canle e senllas faxas de 10,00 m. de ancho para cadansúa marxe-como zonas de servidume de uso público-de conformidade co artigo 6 do Regulamento de Dominio Público Hidraúlico-último párrafo-que podese reducires a 2,00 m. no caso da canalizacióndo curso de auga-previa aprobacióndo preceptivo proxecto técnicopolo Organismo Autonómico competente.

Condicións de uso.-

As condicións dos usos e actividades que en candanseu caso estean permitidas por esta ordenanza terán como factor básico o indeclinable respeto ós elementos naturais-ás particularidades hidráulicas-edafolóxicas-ecolóxicas-paisaxísticas e demáis propias do medio.

Ningún uso ou actividade será contraposta ós fins sinalados nos artigos 7 e 9 do Decreto 849/1986 no que se refire ás zonas de servidume e de policía.

As especies arbóreas e matos característicos das ribeiras son obxeto de protección-prohibíndose calquera actuaciónou trocamento desta vexetación-coa salvidade daquelas talas ou repoboacións que conten coa específica autorización outorgada polo Organismo da Cunca-e sempre de conformidade coa lei de 18 de Outubro de 1.941-sobre repoboaciónde ribeiras e regos. O respeto ós aniñamentos nestas árbores e matos será extremado.

Prohíbese todo tipo de explotacióngraveira ou areeira.

Prohíbese todo trocamento ou actuación sobor do curso natural das augas-coa única excepción daquelas explotacións de fundamento hidráulico-non contaminantes-como os muiños e piscifactorías-que poden introducir canles de derivación para encoros-co conseguinte retorno ó seu caudal-e a consolidaciónde beiras esfareladas-formaciónde praias fluviais e outras actuación equiparables que-polo seu incuestionable inter éressocial e utilidade pública conten coa preceptiva autorizaciónpolo Organismo de competencia na cunca-outorgable exclusivamente sobre proxectos técnicos garantes do cumplimento de canto establécese nos artigos 89 e 92 da Lei de Augas e 234 a 239 do Regulamento do D.P.H.-que conteñan-ó efecto-os estudios do impacto meioambientais-abranguindo a exposición detallada dos tratamentos e provisións para garantir a inocuidade dos verquidos ou filtracións-segundo as determinacións expresadas no punto seguinte.

Restrinxirase ó máximo a autorizaciónde verquidos-que en todolos casos-serán de conformidade cos artigos 92 e seguintes da L.A. e 245 e seguintes do R. de D.P.H.-sen que en ningures reborden os niveis ademitibiles de concentraciónde sustancias contaminantes e productos nocivos-determinado polo Plan Hidrolóxico da Cunca (art.

254 do R. de A. e Anexos)-seguindo os procedementos sinalados na
Lei e Regulamento e aplicando co máximo rigor o contido dos artigos

252-260 e 261 do R. sobre control-trocamento-suspensióntemporal e definitiva da autorización-para a eficaz salvagarda do medio.  En ningun caso a aplicaciónda presente ordenanza poderá contrapoñerse ou dispensar do cumprimento da Lei de Augas-árrafo predeter.11Regulamento úmero de página16 de Dominio Público Hidráulico e normativa vixente ó respecto.

Usos permitidos.-

Nas franxas correspondentes á zona de servidume (5,00 m.) pódense realizar cultivos-sempre que exclúan calquera alteracióndo terreo-plantado ou tala de especies arbóreas e matos (fora das excepcións sinaladas nas condicións de uso)-utilizaciónde productos que conteñan algunha das sustancias contaminantes contidas nas relacións I e II do Anexo o título IV do R.D.P.H.-nin que poidan emporca-las augas ou lle altera-lo P.H. fora dos límites establecidos no Plan Hidrolóxico.

En ningures dispoñeranse elementos que podan entorpece-lo paso ó persoal da vixilancia-a pesca fluvial-o salvamento de persoas e o varado ou amarre circunstancial de embarcacións-non sendo escusadas desta obriga os muiños-piscifactorías e demáis ás que fíxose alusiónnas condicións de uso-que deberán deixa-los espacios axeitados.

No restante solo da ordenanza (asumible á zona de policía)-permítense-ademáis das actividades citadas no punto anterior-a plantaciónde árbores froiteiras-e arbustos e árbores de porte cativo e propios do meio (vimbieira-queiruga-estripo-salgueiro-loureiro-avelaneiro-etc.)-e de xeito illado ou en pequenos agrupamentos as árbores de maior porte (bidueiro-ameneiro-etc) sen supera-los 15 individuos por Ha.

Permítese pace-lo gando e telo ceibo-sempre que teña coutado o seu acceso ás augas nin se aproxime a menos de 3,00 m. da vexetación característica da ribeira e do límite da zona de servidume-en xeral-dispoñendo a tal fin valos non mestos ou “pastor eléctrico”.  Excepcionalmente-o gando poderá aproximarse ás marxes nos puntos con bebedeiros que-en todolos casos-formaranse por acequia de desvío-impedindo o contacto directo dos animais co curso da auga-así como pocete filtrante intermeio-con decantación-no retorno-amáis das medidas de saneamento que-no seu caso-estableza o Organismo de competencia no canle.

Permítense tamén explotacións de abelleiras-sen alvariza.

Protecciónda canle en relación coa edificación.-

Coa excepcióndas edificacións vinculadas as explotacións con fundamento hidráulico non contaminante ou base fluvial-mencionadas nas condicións de uso-como muiños-piscifactorías-praias fluviais e outras específicamente autorizadas polas circunstancias concorrentes-non se permite edificaciónalgunha dentro da delimitaciónda ordenanza S.F.-aínda que teñan carácter secundario ou provisional-como os alboios-cortes-alvarizos-invernadoiros-etc.

O concello-previo informe favorable do Organismo de competencia na cunca-poderá sinalar-para cada tempada-non superior a 5 meses en total por ano-os lugares onde poden permitirse acampadas a colectivos organizados-con fins recreativo-culturais que o soliciten á autoridade municipal-coa obriga de respeta-las datas e condicións que se esixan.

Nas franxas de servidume-nas penetracións do curso en delimitación de solo urbano e núcleos ruráis existentes-as franxas de servidume non poden ser ocupadas por construcciónde tipo algún-carecendo de aplicación-neste caso-as excepcións expresadas sobre muíños e demáis.

Nas praias fluviais poderán levantarse edificacións auxiliares exclusivamente adicadas a aseos-vestuarios e servicios propios da mesma-cunha ocupación-nunha soa planta-non superior ó 10 % da superficie homoxéneado espacio para solaz-comprendendo a propia praia-ata un límite de 60,00 m2. Cuidarase por encima de calquera outra circunstancia a integracióncoa paisaxe; o seu beiril non terá altura superior a 2,50 m.-nin o cumio pasará de 4,50 m.  Admítense tamén mesas e bancos rústicos-non movibles-fontes e outros semellantes que-en todolos casos-cumplan coas previsións de non producir obstruccións nas riadas-así como con todolo expresado de paso de vixilancia-verquidos-e demáis.

Os verquidos no curso-procedentes de edificacións-instalaciónou actividades calquera que estean fora da delimitaciónda ordenanza S.F.-cumprirán-a todolos efectos-as determinacións contidas no presente texto.

(P.N.) SOLO NON URBANIZABLE DE PROTECCION DOS ESPACIOS NATURAIS
ORDENANZA (PN) (NATUREZA).

Regula esta ordenanza aqueles espacios naturais que polos seus valores ambientais-ecolóxicos-biolóxicos-botánicos-xeolóxicos-por ser habitat dunha determinada fauna de propio ou de tránsito migratorio habitual-deben seren protexidos de toda actuaciónque poda altera-las condicións ou elementos obxeto da protección-así como favorecidos respecto á promociónde estudios científicos e educativos sobor deles.

Abránguense-polo devandito-todolos espacios naturais coa condiciónde protecciónrecoñecida por estar inscritos no Rexistro Xeral de Espacios Naturais creado pola Xunta de Galicia (Decreto 82/1989)-así como os que na presente normativa determínanse como tales-asumíndose neles os relacionados no Anexo 2 das N.S.  Provinciais-en tanto non estean regulados por plan especial ó efecto-e os que nadiante sexan declarados con ese carácter polos Organismos competentes.

DELIMITACION

A establecida no correspondente plano de zonificación.

CONDICIONS DE USO

a) Espacios naturais non inscritos no Rexistro Xeral de Espacios Naturais:

Nos espacios naturais protexidos con arreglo ás presentes determinacións prohíbese toda construcciónque non estea

directamente vinculada a actividades de vixilancia-salvagarda e atencións do medio-como os acubillos e servicios complementarios para garda-montes-cazadores-montañeiros-etc.-sempre realizadas

de xeito rústico e totalmente integradas no medio-sen que ningunha destas obras presente máis de 30,00 m2 en planta-nin alturas de cornixa e absoluta superiores a 2,30 m. e 4,00 m.-respectivamente-excepto as torres de vixía e observatorios-que poden erguerse canto sexa técnicamente preciso.

Admítense amoblamentos e complementos-como mesas e bancos rústicos-pías de fontes-fundamentos para o lume dos vivaques-e outros semellantes-restrinxidos ós lugares especificamente previstos para disfrute da natureza.

Non se permiten explotacións industriais nin sistemáticas dos recursos-admitíndose exclusivamente os aproveitamentos tradicionais nestes ámbitos-como a caza e a pesca (estrictamente controladas e sometidas ás determinacións dos organismos competentes) puntualmente localizadas nos coutos ó efecto estabecidos-a cría de cabalos bravos e as formas de pastoreo que veñan de costume-limitadas ás áreas autorizadas ó efecto para cada tempada-en tanto non se teña convicciónde prexuicio ó medio.  Previo informe pericial favorable-poden ser autorizadas para cada tempada e modalidade as recolleitas de froitos-resina-cogomelos e outras semellantes que non supoñan alteraciónnin prexuizo sobre o medio.

Permítese a continuidade-sen modificacióndo medio e modos propios-dos cultivos-actividades agropecuarias e industrias domésticas derivadas-de carácter familiar-así como das vivendas rústicas e construccións adxetivas que-existindo con anterioridade á redacciónda presente ordenanza-non sexan foco probado de dano ecolóxico ou contaminantes do medio.

Permítense as edificacións para o servicio da explotacióngandeira e forestal nas condicións que se establecen na ordenanza PF (Solo non urbanizable de protecciónforestal).

Permítense tamén a continuidade das alvarizas preexistentes-coa cerca rústica na altura precisa para al contar-asi como os muiños ou aceas tradicionais-construidos con anterioridade á presente normativa.

Igualmente permítese a continuidade das construccións caracteristicamente   illadas e particularmente asumidas pola tradiciónno medio natural-como cruceiros-petos de animas-ermidas-capelas-santuarios e mosteiros-as de fortificaciónque xa perderan este uso-como baluartes-torres-castelos-e as singulares da antiga arquitectura civil enraizada no contexto territorial-como os pazos.

Perdurarán tamén as obras públicas preexistentes-como pontes-faros-gaveas-corta-fogos-asi como todalas construcións-restos e xacementos catalogados - ou incoados - como patrimonio historico-artistico e cultural comprendidos no ámbito.

Non se admiten outros cerres de eidos que os preexistentes-sempr que se presenten - de orixe ou por consecuente adecuación- en forma de sebes-valados-chantas ou cachoteria rústica tradicional-con altura non superior a 1.30 m.

Os predios que non formen conxunto con edificaciónpoderán mante-la materializacióndos seus lindes que estea resolta con valor de pedras e terra,cachoteria rústica ou chantas-todos eles de escasa

altura (ata 0.70 m) ou sebes de silveira-sabugueiro-vimbio-mirto-estripo e demais arbustos mestos comúns nestes casos-coa sua altura normal de crecemento.

Non se permiten modificacións de vereas nin camiños-nin alterar cursos de auga-remover terras ou extrer areas-rochas-etc.  Do mesmo xeito debese solicitar permiso para calquera actividade que poda presumir risco para o medio-especialmente as realizadas por colectivos-dada a concorrencia de factores incidentes que poden xerarse-como as acampadas-e as de investigacióne cultura con actuacióndirecta sobre a flora e a fauna-como o anelamento de aves-o control de niños e seguimentos ornitolóxicos-a formacion de herbolarios-e calqueira outro xeito de coleccionismo naturalista-habituais nas actividades sobor da natureza dos escolares.  b)Espacios naturais inscritos no Rexistro Xeral de Espacios Naturais:

Quedan sometidos ás determinacións establecidas nel.

OUTRAS CONDICIONS

Prohíbese en xeral calquera acciónencamiñada ó cambio de usos por outros de distinta natureza.

Prohíbese a construcciónde sotos ou semisotos.

Non estarán permitidos-no ámbito deste tipo de solo todas aquelas operacións relacionadas con movementos de terras-sempre que as mesmas supoñan disminuciónda súa superficie cultivable-así como calquera outra que altere a rede de rego ou o sistema de drenaxe de solos.

ORDENANZA DE PROTECCION E CONSERVACION DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO E CULTURAL (PHAC).

NORMATIVA DE APLICACION

Lei 16/85 de 25 de xuño-do Patrimonio Histórico Español (BOE 29/06/85-correcciónde erros BOE 11/12/85).

Decreto 571/1963-do 14 de marzo sobre protecciónde escudos-pedras heráldicas-rollos de xusticia-cruces de ferro e pezas similares de interese histórico artístico (BOE 30/03/63).

Decreto 22/1949-sobre protecciónde Castelos (BOE de 5 de maio de 1.949).

Decreto 449/1973-de 22 de febreiro-polo que se coloca baixo a proteccióndo Estado-os “hórreos” ou “cabazos” antigos existentes en Asturias e Galicia.

APLICACION

Zonas ou enclaves delimitados ó efecto-edificios-construccións-restos ou xacementos sinalados nos planos do presente ordenamento-identificados como “PHAC” e/ou inclusidos na “RELACION DE BENS PROTEXIDOS E BENS AFECTADOS POLAS DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CONSERVACION DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO E CULTURAL” e correspondente “CATALOGO COMPLEMENTARIO”.

Bens comprendidos no inventario oficial do Patrimonio-situados dentro de ámbito de ordenamento-que por erro ou omisiónnon figuren nos documentos expresados no párrafo anterior.

Elementos descubertos con posterioridade á redacciónda presente normativa-recoñecida a súa valía ou interérespor dictame da Comisión Provincial de Patrimonio.

Zonas-enclaves-edificios-construccións-restos ou xacementos que-no seu caso-sexan inventariados polos organismos competentes en materia de Patrimonio Histórico-Artístico e Cultural-sempre que dita circunstancia sexa comunicada ó Concello a tal efecto.  Elementos illados que-aínda sen estar recollidos nos planos -pola irrelevancia do seu tamaño ou difícil grafia- ou na relacióne inventario -polas particulares circunstancias de identificación xenérica- teñen recoñecido o seu interés histórico-artístico e/ou cultural por disposicións dadas ó efecto-como os hórreos e cabazos (Decreto 449/73 de 22 de Febrero)-cruceiros (Decreto 571/63 de 14 de Marzo)-petos de ánimas-escudos-emblemas-pedras heráldicas-cruces de término e semellantes (Decreto 14 de Marzo 1.963).

REFERENCIAS

As dadas na “RELACION DE BENS PROTEXIDOS E BENS AFECTADOS POLAS DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CONSERVACION DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO E CULTURAL”’ “FICHAS INDIVIDUALIZADAS” e “CATALOGO COMPLEMENTARIO”’ ou-no seu defecto-as contidas no Inventario da ComisiónProvincial de Patrimonio ou dos organismos competentes na materia que estean recollidos na documentación municipal.

CARACTERISTICAS

Os variados elementos sobre os que ten aplicacióna presente ordenanza teñen como características comúns a sú valía como testemuña histórica-a súa transcendencia cultural-a súa calidade artística ou as súas condicións paradigmáticas-arquitectónicas-ambientais ou semellantes.

OBXETIVOS PREVISTOS

Conservar a preserva-lo acerbo histórico-artístico e cultural-así como adecua-los edificios e espacios contextuais dos bens protexidos para lles da-lo ambiente e realce apropiados.

USO PRINCIPAL

O que veña desenvolvé-salvo determinaciónexpresamente indicada na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”.

USOS PERMITIDOS

Os que se sinalen na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA” ou-no seu defecto-os que xa concorran actualmente co uso principal.

TIPOLOXIA

Dos BENS PROTEXIDOS: a que lle veña de seu-ou-cando a presente desvirtuada ou invalidada-a sinalada expresamente ó efecto na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA” do ben.

Dos BENS AFECTADOS: a sinalada en cadansúa “FICHA INDIVIDUALIZADA”-ou-se non se da especificaciónó respecto-a que presente de seu.

ALIÑACIONS E RASANTES

Dos BENS PROTEXIDOS ou AFECTADOS:  As sinaladas no Plano da Rede

Viaria-Aliñacións e Rasantes-salvo que na correspondente “FICHA

INDIVIDUALIZADA” se faga indicación expresa ó efecto. En defecto de
ámbolas dúas-as que presente de sue o ben.

RECUADOS

Dos BENS PROTEXIDOS: Salvo indicación expresa na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA” -se houbera circunstancia que así o esixira- os bens protexidos están dispensados do cumprimento das determinacións sobre os recuados-sendo así que o afastamento respcto a colindantes-viais-etc.-corresponde á posición que pola súa preexistencia lle veña dada.

Dos BENS AFECTADOS: No que se refire ó afastamento dunha construcción condicionada pola proximidade doutra catalogada-aterase ó que se sinale na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA’ do ben afectado-sen prexuizo de cumprir cos recuados esixidos polas determinacións xerais-se foran de maior magnitude.  Se a construcción afectada estivera dentro da “zona de protección” dun ben catalogado-as determinacións devanditas supeditaranse ó dictame-vinculante-da Comisión provincial do Patrimonio-previo á concesiónde licencia municipal (véxanseas “Determinacións particulares” da presente ordenanza).

PARCELA ESIXIBLE

Para os BENS PROTEXIDOS:

a) Nos bens catalogados por Organismos competentes en materia de Patrimonio Histórico-Artístico e Cultural-tomarase como parcela esixible a que respectivamente figure afecta a cadanseu ben no correspondente inventario e-no seu defecto-a que figure na inscripcióncatastral.  b) Nos bens de nova catalogación-a parcela esixible corresponderá á que respectivamente se defina como afecta a cadanseu ben na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA” e/ou no “CATALOGO COMPLEMENTARIO”. No seu defecto-a que figure na inscripción catastral ou a que resulte desta e a aplicacióndas aliñacións oficiais-se houbera modificacióndelas-no seu caso.  c) En todolos casos-a parcela esixible dun ben catalogado configurará xuntamente conéste unha unidade de proteccióne conservación de condiciónindivisible e inseparable dos elementos que estean contidos na mesma.

Para os BENS AFECTADOS:

a) A ordenanza de proteccióne Conservacióndo Patrimonio aplicada nunha zona delimitada e identificada como “PHAC” implica a conservaciónda estructura parcelaria tanto dos bens protexidos como dos afectados-o que implica tomar como “parcela esixible” a existente catastral-de cadanseu ben-ou a que resulte desta e a aplicacióndo ordenamento -se houbera modificaciónde aliñacións-salvo determinaciónespecífica sinalada na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”.  b) Os bens afectados-puntuais-situados dentro dunha zona non calificada como “PHAC”-terán como parcela esixible a correspondente á devandita zona onde se ubica-salvo determinación que específicamente se explicite na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”.

EDIFICABILIDADE Para os BENS PROTEXIDOS:

      Tanto se están nunha zona específicamente delimitada e identificada como “PHAC”-como se son elementos puntuais insertos en zona non calificada así-os bens catalogados conservarán a edificabilidade que presenten de seu-ou-nos casos de reconstrucción-recuperación-eliminaciónde construcciónallea e outros semellantes-a que figure no plano de Ordenamento de volúmenes e na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”-ou-en todo caso-a que resulte de aplicar estrictamente sobre o ben catalogado as actuacións sinaladas e/ou permitidas polo grao de protección que teña asignado.

Para os BENS AFECTADOS:

a) No caso de bens puntuais afectados que estean situados nunha zona non calificada como “PHAC”-aplicarase a mesma edificabilidade sinalada pola ordenanza da devandita zona na que se insertan-salvo que a afección implique obriga de reducciónou demolición-o que expresamente se sinalará no plano de ordenación de Volúmenes-de xeito inequívoco-asi como na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”.  b) Os bens afectados que estean situados dentro dunha zona específicamente delimitada e identificada como “PHAC” terán a edificabilidade que expresamente figure para cadanseu no Plano de Ordenaciónde Volúmenes e nas respectivas “FICHAS INDIVIDUALIZADAS” e-na ausencia de ámbalas dúas determinacións conservarán a edificabilidade que teñan-así como as condicións de aproveitamento baixo cuberta-a formaciónou non de soto ou semitoso-ocupacióne demáis concorrentes en cada caso.

OBRAS PERMITIDAS

Nos BENS PROTEXIDOS: Permítense estrictamente as obras autorizadas para o “Grao de protección” que teña asignado cadanseu ben -véxase no ANEXO relativo a “DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CATALOGACION DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO E CULTURAL” o referente a graos de protección-chave de codificación-tipos de obras e demáis contido ó efecto- e as que particularmente se expresen na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”-no seu caso-para a adecuacióndo ben catalogado-coa obriga de execucióne responsabilidade consecuente sinalada pola lexislacións vixente.  Nos BENS AFECTADOS: Permítense todalas obras conducentes a cumprir coas esixencias da afecciónou condicionamento especificado para cadanseu ben na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”-así como as que-sen contrapoñerse ó devandito fin-se traduzan nunha mellora do elemento e da súa adecuaciónó medio-no sentido sinalado no art. 138 da L.S.

DETERMINACIONS PARTICULARES

ZONAS DE PROTECCION:

Ademáis das determinacións directamente aplicables sobre os bens catalogados-para a súa proteccióne conservación-e da adecuaciónque-no seu caso-recae específicamente sobre os afectados en razón da súa inmediata proximidade-harmonizaciónambiental ou realce-establécense unhas distancias de proteccióne respeto-con caracter
xeral-ó arredor de cada ben incluido no patrimonio obxeto de protección-configurando unha área envolvente limitada por unha liña homotectica co perímetro do ben catalogado e/ou dos seus elementos máis externos-entendé-entre eles-o propio límite da parcela afecta.

En tanto no estean comprendidas en Plan Especial de Protección-as zonas citadas obrigan a dispoñer de informe previo da Comisión Provincial do Patrimonio -que terá carácter vinculante- para a realizaciónde calquera das actividades enumeradas no art. 242 da L.S. dentro dos límites das devanditas áreas.

Con carácter xeral-os traballos arqueolóxicos (supervisiónde obras-sondeos-excavacións en área) que a ComisiónTerritorial do Patrimonio Histórico determine que deberán realizarse de forma previa a concesiónde licencia municipal-serán sufragados salvo excepcións. polo promotor das obras.

O límite da zona de protección-segundo os distintos bens e circunstancias-estará situado ás seguintes distancias do perímetro do ben catalogado:

SOLO NON URBANO

BEN PROTEXIDO: Restos arqueolóxicos (mámoas-dólmenes-pe troglifos-castros-xacementos-etc.).

DISTANCIA DE PROTECCION: 200,00 metros. 

OBRIGACION QUE IMPLICA (*): O informe que-con carácter vinculante emita en cadanseu caso a ComisiónProvincial de Patrimonio-pode determinar-en xeral-a prohibiciónde movemento de terras-obras hidraulicas-actividades industriais-edificacións que se acheguen-oculten ou prexudiquen o ben-podendo-nos casos máis restrictivos-impedir calquera construcciónen toda ou parte da zona. 

En todo caso-tomaranse sempre medidas precautorias para novos achádegos e par o respeto ambiental.

BEN PROTEXIDO: Elementos arquitectónicos (mosteiros-conxuntos parroquiais-igrexas-capelas-santuarios-cemiterios-pazos-castelos-pontes-fontes-etc.).

DISTANCIA DE PROTECCIÓN: 100,00 metros. 

OBLIGACIÓN QUE IMPLICA (*): Ademáis do respeto ambiental e paisaxístico-terase moi presente a harmonización.

BEN PROTEXIDO: Elementos etnográficos (hórreos-pombais-cruceiros-petos-fornos-feiras-muiños-etc.).

DISTANCIA DE PROTECCIÓN: 50,00 metros. 

OBLIGACIÓN QUE IMPLICA: Ademáis do sinalado para os elementos arquitectónicos debe considerarse-nos etnográficos-a posibilidade de asumilos en contextos vivideiros-non museais nin arcaizantes-mais sempre dignos.

(*).- Sen prexuizo das determinacións que específicamente sinale a ComisiónProvincial do Patrimoni-ó efecto.

SOLO URBANO

BEN PROTEXIDO: Parque-xardín-rúa-praza.

DISTANCIA DE PROTECCION: Propio ámbito.

OBLIGACION QUE IMPLICA (*): Harmonización.

BEN PROTEXIDO: Edificio.DISTANCIA DE PROTECCIÓN: Colindantes.

OBRIGACIÓN QUE IMPLICA (*): Harmonización.

BEN PROTEXIDO: Conxuntos monumetais-grandes construccións monumentais.

DISTANCIA DE PROTECCIÓN: Entorno inmediato.

OBLIGACIÓN QUE IMPLICA (*): Harmonización.

BEN PROTEXIDO: Ponte-fonte-cruceiro-monumento escultórico e equiparables.

DISTANCIA DE PROTECCIÓN: 15,00 metros.

OBLIGACIÓN QUE IMPLICA (*): Non altera-lo ambiente-excepto para adecentamento-axeitado axardinamento-iluminación ornamental.  BEN PROTEXIDO: Restos arqueolóxicos-ves-tixios históricos-etc.  

DISTANCIA DE PROTECCIÓN: Perímetro da propiedade-se ésolo privado-ou perímetro do espacio público.

OBLIGACIÓN QUE IMPLICA (*): Suspensión cautelar de obras-ata providencia que determine posible extraccióndos elementos ou resoluciónó efecto.

(*).- Sen prexuizo das determinacións que específicamente sinale a ComisiónProvincial do Patrimonio-ó efecto.

No que se refire a outros elementos do acervo histórico-artístico e cultural para os que-polas súas peculiares características-non se establece zona de protección-terase conta-nembargante-de manter nas condicións visibles merecentes-sen lle levantar impedimentos por diante nin achegarlle outros elementos estrños ou que desvirtúen a imaxe orixinaria ou causen prexuicio. Encontranse entre estes bens patrimoniais os escudos heráldicos-reloxios de sol-acróteras-imaxes-gravados-pinturas-etc.

O achádego de calquera peza-elemento-resto ou parte oculta que se presúman de carácter arqueolóxico-condiciónartística-documental ou de valía semellante-poñerase en conocemento da Comisión Provincial de Patrimonio Histórico-Artístico e Cultural-suspendendose cautelarmente os traballos que no seu caso poderan afectalos ata que se teña dictame e providencia ó efecto-do que se dará-asemade-conta á corporaciónmunicipal-tal como se sinala tamén-ó respecto-na execuciónde obras tipo “” e “U” (movemento de terras-demolicións) no Anexo sobre proteccióne catalogacióndo Patrimonio.

O catálogo de Bens Arqueolóxicos-aséntase nun carácter de PROVISIONALIDADE PERMANENTE-que permite a inclusióninmediata de calquera novo ben Arqueolóxico descuberto e a especificacióndo seu ámbito de protección.

O Axuntamento no plazo de 1 ano fará unha delimitación e estudio dos xacementos arqueolóxicos-por técnicocompetente-que se incorporará as Normas como modificaciónpuntual a mesma.

DISPOSICION ESPECIAL DE PROTECCION ARQUELOXICA

Ambito de Aplicación.

a). Teñen obriga do cumprimento da presente Disposición Especial todalas actuacións relativas a construccións-demolicións-escavacións-recheos e movemento de terras en xeral-así como a plantación e arrinque de árbores-os cultivos que requiran labouras profundas-e a apertura de pozos ou minas nas propiedades situadas
nos lugares-enclaves ou delimitacións sinaladas con protección arqueolóxica nos planos; que estean descritos con esta protección no catálogo-ou especificados  dámbolos dous xeitos  ou dalgún outro xeito no ordenamento.  

b).  Será de aplicacióna Disposición Especial de protección Arquelóxica nos espacios ou sitios que sen estar comprendidos en delimitaciónespecífica  do modo sinalado en a) concorran as circunstancias de achádego sinaladas no último punto desta Disposición.  

c). A aplicaciónda Disposición Especial por mor das circunstancias descritas no apartado precedente-éprocedente con independencia da ordenanza que en particular corresponda á propiedade en razóndas súas condicións de ordenación-que-no seu caso-deberán incluso trocaranse do modo  preciso para preserva-lo xacemento ou salvagarda-las extraccións do material arqueolóxico-todolo que será sempre consecuente co dictame que ó efecto emita a Comisión Provincial do Patrimonio e que recollerase expresamente nas condicións en que se otorgue a licencia.

Licencias de obras para escavacións-movemento de terras-demolicións e labouras en zonas-enclaves ou lugares con protección Arqueolóxica.

A tramitaciónde licencia para obra na que concorran as circunstancias expresadas no punto a) do apartado precedente precisará de informe arqueolóxico previo-relativo ó lugar do seu emplazamento-no que expresarase a certeza-probabilidade ou improbabilidade de producirse achádegos de interese arqueolóxico-a incidencia que podan te-las obras solicitadas sobre xacementos-elementos ou restos próximos-xa recoñecidos-así como as razóns que aconsellen a procedencia ou improcedencia de autoriza-las obras e-en caso afirmativo-o xeito-limitacións ou condicións nas que deben desenvolverse os traballos-grado de seguimento dos mesmos por técnico cualificado en arqueoloxía-medidas a tomar en caso de achádego-etc.-a resultas de todolo que a Comisión Provincial do Patrimonio-emitirá dictame consecuente-confirmando-denegando ou condicionando-las obras solicitadas.

Se durante traballos autorizados producírase achádego ou cambio das circunstancias nas que amparouse a concesiónde licencia-producirase a suspensióncautelar das obras-resolvé tal como se especifica no último apartado da presente Disposición.

Recoñecementos e pronspeccións.

A evacuacióndo informe previo a toda licencia para obra de escavación-movemento de terras ou demolicióncomprendida dentro da zona-lugar ou enclave con protección arqueolóxica-fundamentarase nos recoñecementos realizados “in situ” e nas informacións que no seu caso existan-contrastadas polas oportunas prospeccións do subsolo-se fora preciso.

Conclusiónde extraccións e/ou investigacións.

Naquelas propiedades que tiveran elementos arqueolóxicos ou vestixios e concluíran as extraccións-investigacións ou circunstancias polas que resultara retida a licencia-ou coutárase a obra-emitirase informe arqueolóxico complementario no que se
certifique a situacióndevandita-a fin de recabar da Comisión Provincial do Patrimonio o pertinente dictame que permita- troque ou denegue o permiso de obras en razónda nova situación.

Condicións técnicas.

Todolos informes-inspeccións-prospeccións e seguimentos de traballos relativos a elementos-xacementos ou condicións de carácter arqueolóxico serán realizados por personal técnicamente cualificado-atené ó Decreto 62/1989 polo que regúlase a actividade arqueolóxica na Comunidade Autónoma de Galicia.

Achádegos non previsibles.

Tanto nas obras realizadas fora dos lugares-enclaves ou

delimitacións con protecciónarqueolóxica-expresadas en a)-como naquelas que-tendo protección-contasen con informe previo no que se presuma esperanza de achádego-ou se deran por concluídas as extraccións-se sucedera apariciónde restos-vestigios-elementos ou particularidades que infundisen razonable sospeita do seu carácter arquelóxico-procederase á paralización cautelar das obras dando conta do achádego ou circunstancias á Comisión Provincial do Patrimonio-ós efectos oportunos-e a autoridade municipal-para coñecemento e consideraciónrespecto ós prazos de execucióndas obras e demáis condicións que poidan estar contidas na licencia e que-fortuitamente-teñan que incumprirse pola paralizacióndos traballos.

A ocultaciónde achádegos arqueolóxicos-vestixios-pezas ou elementos que se presupoñan constitutivos do patrimonio histórico-artístico e cultural dos pobos de España responsabilizará ós que así procederan con arreglo ás leis vixentes ó respecto-en harmonía co contido do artigo 46 da Constitución.

	           CATÁLOGO COMPLEMENTARIO DE MONUMENTOS E CONXUNTOS HISTÓRICO

                                            ARTÍSTICOS OBXECTO DE PROTECCIÓN

	Parroquia
	Nivel de

 protección
	Principal elemento do conxunto
	Situación
	Num.  folla

1:10000
	
	Num.  folla

1:5000

	ALBORES
	P.E
	(23) Igrexa parroquial de San Mamed
	Albores
	93,13
	
	

	
	P.E
	(28)Cruceiro de Albores
	Albores
	
	
	

	
	P.E
	(46)Casa Rectoral
	Agris
	
	
	5

	
	
	
	
	
	
	

	ANTES
	P.E
	 (22)Igresa parroquial de San Cosme
	Antes
	93.14
	
	3

	
	P.I
	(2) Castro de Agrís
	Agrís
	.
	
	5

	
	P.E.
	(29) Cruceiro de Antes
	Antes
	
	
	

	
	P.E.
	(41) Casa Rectoal
	Antes
	93.14
	
	3

	ARCOS
	P.E.
	(17) Igrexa parroquial de Santiago
	Arcos
	.
	
	15

	
	P.E.
	Ponte Romano
	Arcos
	93.32
	
	

	
	P.I.
	Castro de Arcos
	Monte Aro
	93.32
	
	

	
	P.I.
	Fonte Monte Aro
	Monte Aro
	93.32
	
	

	
	P.I.
	Espacio natural de Cadorio de Xallas
	Alto de Bouzas
	93.31/93.32
	
	

	
	P.E.
	(43) Casa Rectoral
	Arcos
	93.32
	
	15

	
	
	
	
	
	
	

	BAOS
	P.E.
	(24) Igrexa parroquial de San Tomé
	93.13
	
	
	

	
	P.I.
	(1) Agro do Castro
	Castrarón
	.
	
	2

	
	P.E.
	(30) Cruceiro de Baos
	Baos
	
	
	

	
	P.E.
	(37) Cruceiro de Adro
	Baos
	
	
	

	BEBA
	P.E.
	(12) Igrexa parroquial de San Xulián
	Beba
	93.33
	
	16

	
	P.E.
	(11) Ermita del Santo Àngel
	Vilar de Coiro
	.
	
	16

	
	P.E.
	(27) Pazo de Fontán
	Fontán
	.
	
	17

	
	P.I.
	(6) Rodo do Castro
	.
	16
	
	

	
	P.E.
	(31) Cruceiro de Beba
	Beba
	
	
	

	
	P.E. 
	(45) Casa Rectoral
	Beba
	.
	
	16

	COIRO
	P.E.
	(19) Igrexa parroquial de Santa María
	Coiro
	93.33
	
	20

	
	P.E.
	(18) Ermita da Virxe do Monte
	Próximo a Xestosa
	93.32
	
	20

	
	P.I.
	(8) O Barral (Castro)
	Recarea
	.
	
	24

	
	P.E. 
	(32) Cruceiro de Coiro
	Coiro
	.
	
	20

	
	P.E.
	(50) Casa Rectoral
	Coiro
	.
	
	20

	COLUNS
	P.E.
	(15) Igrexa parroquial de San Salvador
	Coluns
	.
	
	8

	
	P.E.
	Pazo de Cives de Arriba
	Cives de Arriba
	93.32
	
	

	
	P.I.
	Dolmen de Coluns
	Na falda do Pindo
	93.32
	
	

	
	P.I.
	Restos de Priorato de Bernardos
	Cives de Abaixo
	93.32
	
	

	
	P.E.
	Cruceiro de Coluns
	Coluns
	
	
	

	
	P.E.
	Casa Rectoral
	Coluns
	.
	
	8

	CORZON
	P.E.
	(16) Igrexa parroquial de San Cristóbal
	Busto
	.
	
	8

	
	P.I.
	(1) Mámoa en Pedras Miudas
	Pedroso
	
	
	

	
	P.E.
	(40) Ponte Olveira
	Mollon
	.
	
	8

	
	P.I.
	(4) O Pedrouso (Castro)
	Lugarnovo
	.
	
	9

	
	P.E.
	(33) Cruceiro de Corzon
	Corzon
	
	
	

	
	P.E.
	(38) Capela da Virxe da O
	Quintans
	.
	
	9

	
	P.E.
	(47) Casa Rectoral
	Corzon
	.
	
	8


	
CATÁLOGO COMPLEMENTARIO DE MONUMENTOS E CONXUNTOS HISTÓRICO

                                         ARTÍSTICOS OBXECTO DE PROTECCIÓN

	Parroquia
	Nivel de 

protección
	Principal elemento do conxunto
	Situación
	Num. folla1:10000
	Num. folla 1:5000



	CHACIN
	P.E.
	(20) Igrexa parroquial de Santa Eulalia
	Pino de Val
	Urbano 1:2.000
	

	
	P.E.
	(10) Ermita de Santa Leocadia
	Entre Vilariño e Fontemourente
	.
	22

	
	P.E.
	(14) Capela de S. Xosé
	Val
	.
	17

	
	P.I.
	(7) Pedra dos Mouros (Castro)
	Chacín
	.
	22

	
	P.E.
	(21) Ermita de S. Pablo
	Gasolfre
	.
	21

	
	P.E.
	(44) Casa Rectoral
	Santabia
	.
	18

	EIRON
	P.E.
	(9) Igrexa parroquial de San Félix
	Irón
	.
	14

	
	P.I.
	Mámoa (*)
	Estivada Vella e Corveira
	
	

	
	P.I.
	Tres Mámoas (*)
	Eirón(entre Mámoas e Corveira)
	93.24
	

	
	P.I.
	(5) Castro de Montellos
	Montellos
	.
	14

	
	P.I.
	5 Mámoas en lugares de Sotorraño,Panxubeira e Portocoiro(*)
	Sotorraño,Panxubeira e Portocobo
	
	

	
	P.E.
	(35) Cruceiro de Eiróns
	Eirón
	.
	14

	
	P.E.
	(42) Casa Rectoral
	Eirón
	.
	14

	MAROÑAS
	P.E.
	(25) Igrexa parroquial de Santa Marina
	Santa Marina
	93.24
	

	
	P.E.
	(39) Cruceiro do Bon Xesús
	Bon Xesús
	93.13
	

	
	P.I.
	(3) Castro Monte Aro
	Vilar
	.
	9

	MAZARICOS
	P.E.
	(13) Igrexa parroquial S. Xoán
	Picota
	93.23
	13

	
	P.E.
	(26) Ermita da Virxe da O
	Mazaricos
	93.23
	

	
	P.I.
	Necrepole Monte de Abaixo (10 Mámoas)
	Monte de Abaixo
	93.23
	

	
	P.I.
	5 Mámoas
	Prado Novo
	A Picota
	

	
	P.E.
	 (36) Cruceiro de Mazaricos
	Atan
	.
	13

	
	P.E.
	(49) Casa Rectoral
	Atan
	.
	13

	(*) Xacementos ubicados dentro de áreas de proteccióna arqueolóxica cautelar


	
CADRO XERAL DE GRAOS TIPOS DE PROTECCIÓN E OBRAS PERMITIDAS

	Grupo
	Grao
	Tipo de protección
	Obras permitidas ou implicadas

	I.Protección Intrínseca

.
	9

.
	Integral

.
	A: Conservación

	
	
	
	B: Consolidación

	
	
	
	C: Restauración

	
	
	
	D: Reconstrucción

	
	
	
	E: Recuperación

	
	8
	Estructural
	F: Acondicionamento interior

	
	7
	Elemental
	G: Reestructuración interior

	
	6
	Tipolóxica
	H: Acondicionamento exterior

	
	5
	Ambiental
	I: Reestructuración exterior

	
	4
	Parcializada:
	

	
	
	 Xunto con outros graos excepto o grao 0
	As correspondentes ós graos 

	
	
	Id. Id. Id. con algún deles expresado entre parénteses
	L:Ampliación da edificación

	
	
	Id. Id. Id. sendo un deles “(0)”
	M: Reducciónda edificación

	Ademáis das obras especificamente sinaladas para cada grao cada un deles admite tódalas obras dos graos de nivel  superior ou dito doutro xeito: cada tipo de obra, identificada cunha letra de alfabeto comprende tamén as obras de tódalas letras precedents no orde alfabético.



	 II.Protección Implicada
	3
	Visual. Non ten obras especificadas asignadas. Se vai xunto cun grao do grupo I condiciona ós bens de arredor a ter conta da vista caraél.Para os demais significa o acondicionamento deles mesmos a prol das devanditas vistas
	

	      
	2
	Realce. Non ten obras específicas asignadas. Se vai xunto cun grao do grupo I condiciona ós bens do anterior a marmonizar con el dándolle xeito para os demais significa o devandito condicionamento
	

	III.Afeccións


	1


	Determinante
	

	
	
	 Seguido de “(0)”: Eliminación
	N: Eliminación total

	
	
	Seguido doutro grao, que non sexa cero, expresado entre parénteses: Condicionamento parcial
	Ñ: Remodelación condicionada

	
	0


	Anulativo:
	

	
	
	 Seguido doutro grao, que non sexa cero, expresado entre parénteses: Condicionamento total
	O: Reedificación condicionada

	
	
	Illadamente “0”, sen máis: indica que se trata dun espacio non edificable
	

	
	
	 (*) Función subsidiaria de tódolos graos implicativa de afeccións nos espacios edificables baldeiros
	P: Obra nova condicionada

	
	
	 * = Grao de protección no que se ten que acochar
	

	Os distintos tipos de obras indicados están considerados en razón da súa incidencia sobre o ben, con independencia doutros tipos de obra que podan concorrer con aquellas en razóndos traballos a efectuar, identifcados no presente texto coas letras Q,R,S,U,V,X,Z e tratados con detalle no correspondente texto.




ORDENANZA REGULADORA DA PROTECCION DO PATRIMONIO.

XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS.

P.H.A.C.- Grao II.

Constitúe a maior parte dos xacementos do Catálogo.

O seu ámbito de protecciónven grafiado na planimetría adxunta-establecé as seguintes categorías:

GRAO II-1 Zona de Protección Integral.

O seu límite ven definido polas estructuras evidentes do xacemento-nas que os elementos arquitectónicos ou arqueolóxicos testemeñan a existencia dun xacemento arqueolóxico.

Aparecen grafiados coa trama equivalente á clave PHAC II-1.

USO:

Aquel que teña como finalidade evidente a súa posta en valor-a súa conservación-consolidaciónou investigación. Estes usos restrinxidos estarán rexidos polo Decreto 62/89 que regula a Actividade Arqueolóxica na Comunidade Autónoma de Galicia.  Asemade nesta zona non poderán realizarse construccións-tendidos-conduccións ou instalacións aéreas ou subterráneas-excavacións-recheos-movementos de terras-prantacióne arrinque de árbores-cultivos que requiran labores profundos nen a apertura de pozos e minas.

GRAO II-2 Zona de Respeto.

A súa definiciónindividualizada está recollida na cartografía adxunta. E unha área definida arredor do perímetro máis exterior do Ben-baseándose no artigo regulador núm. 30 das NCPS da COTOP-adaptado ó contexto en cada caso.

Aparecen grafiados coa trama equivalente á clave PHAC II-2.

USO:

A tramitaciónda licencia para a realizaciónda calisquer tipo de obra nesta zona deberá ser informada preceptivamente pola Comisión Territorial de Patrimonio sendo o sue informe vinculante.  Permítese usos agrícolas-sempre que estos se viñesen realizando de forma tradicional-quedando prohibidas as roturacións que poidesen deteriorar os estratos arqueolóxicos.

Prohíbense movementos e traslados de terras e-agás informe previo favorable do Organismo competente da Consellería de Cultura-os tendidos aéreos ou subterráneos de liñas de infraestructura eléctrica-gas-abastecemento de auga-etc.

AREA DE PROTECCION ARQUEOLOXICA CAUTELAR.

Configuran estes espacios as áreas grafiadas nos planos de Ordenación que presenten indicios arqueolóxicos-ben pola

existencia de hallazgos illados-ben pola existencia dun número importante de xacementos arqueolóxicos na zona; por referencias bibliográficas ou populares; ou a existencia de topónimos que aconsellen unha proteccióncautelar da área en cuestión.

Para as áreas de protecciónarqueolóxica cautelar deenvolverase nun plazo non maior de 1 ano un Plan Especial de prospeccióne protecciónarqueolóxica-que delimite os xacementos existentes -en caso de hableos- e lles asigne as súas áreas de protección-englobándoas dentro dos diversos grados propostos na ordenanza reguladora de proteccióndo patrimonio - xacementos arqueolóxicos:

II.1
Zona de protecciónintegral.

II.2
Zona de respeto.

ESTUDIO DO SISTEMA DE NUCLEOS.

Dacordo có art. 12.3 da Lei do Solo de Galicia-temos que estudia-los parámetros do número de vivendas-densidad das mesmas e distancia entre edificacións.

Obtense que para o conxunto do municipio existen 106 entidades de poboaciónque agrupan a 1.330 vivendas-de xeito que a entidad media do Término Municipal será a que reuna a 13 vivendas dacordo có Nomenclator do INE do ano 1.981.

Non obstante-a capitalidade do municipio configurada entorno o núcleo de Mazaricos-constituese como zona eminentemente urbana-ademais do núcleo urbano de Pino de Val-agrupando a 89 vivendas; polo tanto das 1.330 vivendas existentes no municipio-89 encontranse na zona urbana-e as restantes 1.241 atopanse distribuidas en 104 núcleos.

Deducimos polo tanto-e deixando a un lado a zona urbana da capital do municipio-que a entidade media do municipio agrupa a 12 vivendas.

Si facemos un razoamento similar para o número de habitantes-obtemos que os 6.665 habitantes de feito do municipio-representan unha poboaciónmedia de 62,87 habitantes por entidade-si ben o deducir a área urbana do núcleo capital-obtemos que os 6.350 habitantes restantes repartense en 104 entidades o que representa 61,06 habitantes por entidade.

Polo tanto-nunha primeira aproximación-poderíamos considerar que no Municipio formase un núcleo de poboaciónmediante á agrupación de mais de 12 vivendas-que acollen ó menos a 61 habitantes de feito.

Outro aspecto a ter en conta-de acordo co mencionado art. 12.3 da L.S.G. éo relativo a densidade e distancia entre vivendas dentro do núcleo. Neste senso-temos de ter en conta que cando entre duas vivendas consecutivas exista unha distancia superior a 100 metros-ó núcleo non existe-xa que as densidades alcanzadas son mínimas-entorno a 5 vivendas por hectárea-o que lóxicamente non debe ser considerado como suficiente para que ó área poida ter ó carácter de núcleo de poboación.

Así mesmo-temos que ter en conta outros aspectos a hora de marcar os parámetros definitorios do núcleo rural-tales como a sua ubicacióne ó sistema de comunicacións-que obviamente incidirán de forma clara a hora da súa consideración-xa que a tendencia edificatoria-e consecuentemente-a apetencia de solo producese de forma directamente proporcional a facilidade de comunicacións que presente o núcleo. Si a elo unimos os datos facilitados polos planos de información relativos a usos do solo e á edificación-que nos permiten coñecer o grado e desarrolo dos equipamentos existentes en cada núcleo-así como a maior ou menor preeminencia de actividades primarias de carácter agrícola-así como á carencia dos requisitos de urbanización básica do art. 78 da L.S. na totolidade dos núcleos do Municipio con excepcióndo núcleo de Mazaricos-provocan unha triple clasificacióndo solo dos núcleos en urbano-non urbanizable e non urbanizable de reciente formación-nos que se necesitaría un doble planeamento derivado: PERI no solo urbano e PEMM no non urbanizable.

Polo tanto-temos que diferenciar no sistema de núcleos do municipio de Mazaricos os seguintes:

NUCLEO URBANO EXISTENTE.

Mazaricos capital-Pino de Val. O solo destes núcleos se clasificará como urbano o apto para urbanizar de acordo co art. 15 da L.S.G.

	                                      NUCLEOS TRADICIONAIS DE SOLO NON URBANIZABLE

	PARROQUIA
	NUCLEO
	VIVENDAS ACTUAIS
	OBRIGA PEMM MEDIO

	ALBORES
	AGRIS
	7
	3

	
	ALBORES DE ABAJO
	5
	2

	
	ALBORES DE ARRIBA
	11
	5

	
	ESPIGAS
	28
	14

	
	RIBADEZA
	25
	12

	
	VILAFERREIXOS
	14
	7

	ANTES
	ANTESCUMBRANS
	35
	17

	
	GRILLE
	32
	16

	
	JUNQUEIRA
	18
	9

	
	PAZOS
	36
	18

	ARCOS
	ARCOS
	10
	9

	
	CABANUDE
	23
	11

	
	CORNES
	10
	5

	
	CURRA
	8
	4

	
	ENGILDE
	10
	5

	
	FIEIRO
	8
	4

	
	FIGUEIRA
	11
	5

	
	FORIÑO
	7
	3

	
	GANDARA
	4
	2

	
	GIAN
	12
	6

	
	GINZO
	9
	4

	
	SEÑORIO
	8
	4

	
	RIBEIRATORTA
	8
	4

	BAOS
	ABELEIRAS
	14
	7

	
	PAZOS
	5
	2

	BEBA
	AGAR DE ABAIXO,AGAR DE ARRIBA
	18
	9

	
	ARGUEIRON
	9
	4

	
	BEBA
	33
	16

	
	GODON
	15
	7

	
	XESTO
	11
	5

	
	OUTEIRO DE BOIS
	10
	5

	
	VILARIÑO
	22
	11

	COIRO
	BOUZAS
	5
	2

	
	COIRO
	9
	4

	
	CORRUBEDO
	7
	3

	
	FIRVADO
	12
	6

	
	FORNIS
	 18
	9

	
	GOBENDE
	 8
	4

	
	XESTOSO
	5
	2

	
	MANDA
	18
	9

	
	PAXAREIRAS DE ABAIXO
	 8
	4

	
	PAXAREIRAS DE ARRIBA
	5
	2

	
	RECAREA
	17
	8

	
	SAN CRISTOBAL
	6
	3

	
	SUEVOS
	5
	2

	
	VILAR
	8
	4

	
	VILAR DE COSTA
	10
	5


	

 NUCLEOS TRADICIONAIS DE SOLO NON URBANIZABLE

	PARROQUIA
	NUCLEO
	VIVENDAS ACTUAIS
	OBRIGA PEMM MEDIO

	COLUNS
	CAMPELO
	10
	5

	
	CIVES DE ABAIXO,PONTEVEA
	8
	4

	
	CASTRELO
	9
	4

	
	CIVES DE ARRIBA
	17
	8

	
	COLUNS
	32
	16

	
	CHOUPANA
	9
	4

	
	MUNDIN
	5
	2

	
	SANDE
	5
	2

	
	VILARCOBO
	7
	3

	
	VILAR
	5
	2

	CORZON
	ABELEIROAS
	6
	3

	
	CACHEIROS
	6
	3

	
	LUGARNOVO
	6
	3

	
	MOLLON
	10
	5

	
	QUINTANS
	11
	5

	
	SANFOGA
	12
	6

	
	VILAR
	16
	8

	
	BUSTO
	16
	8

	
	CORZON
	6
	3

	CHACIN
	ASENSO
	49
	24

	
	CHACIN
	42
	21

	
	PONTEMOURENTE
	16
	8

	
	GOSOLFRE
	11
	5

	
	LAMASPIN
	8
	4

	
	SANTABALLA
	11
	5

	
	VAL
	5
	2

	
	VILARIÑO
	9
	4

	
	VIOJO
	21
	10

	EIRON
	CASAIS
	6
	3

	
	CORBEIRA
	14
	7

	
	CUIÑA
	37
	18

	
	EIRON
	22
	11

	
	MONTELLOS
	10
	5

	
	OUTEIRO
	6
	3

	MAROÑAS
	BUEN JESUS
	5
	2

	
	CASTRO
	8
	4

	
	FOXAS DE ABAIXO
	7
	3

	
	FOXAS DE ARRIBA
	5
	2

	
	GUEIMA
	8
	4

	
	LIÑARES
	11
	5

	
	MAMOAS
	7
	3

	
	MAROÑAS
	31
	15

	
	SANTA MARIÑA
	6
	3

	
	TARROEIRA
	5
	2

	
	VILAR DE CASTRO
	7
	3

	MAZARICOS
	ATAN,OUTEIRO,PIDRE
	31
	15

	
	INSUA
	20
	10

	
	LAGO
	19
	9

	
	MAZARICOS DE ARRIBA
	8
	4

	
	PICARAÑA
	5
	2

	
	SERRANS
	9
	4

	
	VAL
	19
	9


CONCEPTO DE NUCLEO DE  POBOACION E  CONDICIONS  OBXETIVAS QUE DEN LUGAR A SUA FORMACION.

Definición de núcleo de poboación.-

1.- Dacordo có especificado no art. 36.b) de R.P.-considérase que unha determinada agrupaciónde vivendas poden constituir núcleo de poboacióncando teña capacidade para xenerar un crecimento material e social que demanda servicios-e equipamentos colectivos.  2.- Os núcleos de poboación considerados nas Normas aparecen delimitados nos Planos de Ordenación-estando os mesmos compredidos dentro dos perímetros de solo urbano-que abarcan os núcleos rurais-e nos núcleos tradicionais de solo non urbanizable.

Condicións que dan  lugar  o  perigo  de  formación de  núcleo de poboación.

A efectos do sinalado no art. 86 da Lei do Solo-considérase a efectos das presentes Normas que existirá perigo de formaciónde núcleo de poboacióncando se produzca al menos unha das condicións seguintes:

Cando de acordo có previsto no estudio do sistema de núcleos-a nova edificación proxectada xenere unha agrupación de 28 vivendas-de forma que ningunha delas diste da inmediata mais de 100 m.  lineais.

Cando nun radio de 100 m. a partir da edificacióna construir existan-ó menos-5 vivendas.

Cando a nova edificación vaia a usar 3 ou mais servicios urbanísticos conxuntamente con outras edificacións.

      A os efectos do cómputo das edificacións non se terán en consideraciónaquelas vivendas incluídas no ámbito dun núcleo rural delimitado nestas Normas.

O previsto neste art. non será de aplicaciónno solo non urbanizable de núcleos rurais de poboación-á autorizaciónno seu ambito-das edificacións e instalacións non necesitará a xustificaciónda imposibilidade de formaciónde núcleo (art. 22.2 L.S.G.)

DISPOSICION FINAL PRIMEIRA

Para suplir as indeterminacións e lagoas destas Normas-serán de aplicaciónas determinacións das vixentes Normas Complementarias e Subsidiarias do Planeamento da provincia de A Coruña-en virtude do seu carácter complementario e sin que en ningún caso poidan modificar a clasificacióndo solo nin alterar as determinacións do planeamento que complementan.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

As determinacións contidas no presente Documento non prexuzgan as competencias exclusivas que pola lexislacións de aplicaciónveñan atribuidas as distintas Administracións Sectoriais-tando de orde estatal-como autonómico ou local.
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